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allee4?2 landschaftsarchitekten ALTENMARKT IM PONGAU BPL WIESENWEG-GSWB

1 VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst die GP.-Nr. 82/2, 106/2, 106/4 (alle KG Altfenmarkt) und
490/17 (KG Palfen) sowie Teilfldchen der GP.-Nr. 83/2, 87/1, 107/3, 625/5 (alle KG Alten-
markt), 490/1, 490/2, 490/16 und 625/5 (alle KG Palfen) und hat dabei ein Gesamtausmai
von rund 4.735 m2,

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldchen ident.

1.2.2 Verlauf der GemeindestraBen

Entlang der &stlichen Planungsgebietsgrenze verlduft die 7,5 m breite GemeindestraBe
Pfarrfeld.

1.2.3 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien verlaufen zur GemeindestraBe im Osten bzw. zur ErschlieBungsstraBe
im Westen (siche Kap. 1.3.1) hin in einem Abstand von 2,5 m bzw. 3,0 m zur jeweiligen
StraBenfluchtlinie.

Zur StraBenfluchtlinie des neu zu errichtenden FuB- und Radweges (sieche Kap.1.3.2) hin
verlguft die Baufluchtlinie in einem Abstand von 4,0 m bzw. wird It. Plandarstellung auf
einer Lange von 20,0 m eine gestaffelte Baufluchtlinie festgelegt. Auf dieser Lange ver-
IGuft die Baufluchtlinie fUr die erste oberirdische Geschossebene (ZOG 1) deckungsgleich
mit der StraBenfluchtlinie und fur die darlUber liegenden Geschossebenen in einem Ab-
stand von 4,0 m zur StraBenfluchtlinie.

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen wird durch die Grundfléchen-
zahl (GR2) von 0,30 festgelegt. Um die vorhandene und zukunftig gewunschte ortstbliche
Gebdude-Typologie und Materialitdt weiter zu entwickeln, durfen bei Planung einer hin-
terlUfteten Holzfassade (anstelle einer herkdmmlichen VWS-Fassade) die dafur notwendi-
ge Aufbaustdrke (bis zu 10 cm fur Schalung + HinterlGffung) im Bereich der AuBenwdnde
bei der Dichteberechnung (BGF) in Abzug gebracht werden.

1.2.5 Bauhohen

Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen werden mit der obersten Dachtraufe bzw.
Traufenhdhe (TH) von 9,0 m (im gesamten Planungsgebiet) und dem hdchsten Punkt des
Baues bzw. Firsthéhe (FH) von 11,00 m in Teilgebiet (TGB) 1 und 11,560 m in TGB 2, jeweils
bezogen auf den Bezugspunkt von 838,60 m (siehe Kap. 1.3.6), festgelegt.

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.
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1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Neben der bestehenden GemeindestraBe (Pfarrfeld) im Osten wird das Planungsgebiet
auch Uber die bestehende, 6,5 m bis 7,4 m breite, GemeindestraBe (WiesenweQ) er-
schlossen.

1.3.2 Rad- und FuBwege

Enflang der norddstlichen Planungsgebietsgrenze ist ein 2,0 m breiter FuB- und Radweg
zu errichten.

1.3.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt festgelegt.

1.3.4 AuBere architektonische Gestaltung

Bei Hauptdd&chern sind die Dachformen Flachdach, Grabendach, Pultdach und Ton-
nendach nicht zuldssig.

1.3.5 Stellplatze und Ein- bzw. Ausfahrien

Im Planungsgebiet sind mindestens 64 Stellplatze in Tiefgaragen bzw. 16 oberirdisch zu
schaffen. Die Situierung der Ein- bzw. Ausfahrt der Tiefgarage hat gemd&B Plandarstellung
zu erfolgen.

1.3.6 BF 1 - MaBnahmen zum Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt zur Ganze im Bereich der gelben Wildbachgefahrenzone. Dies-
bezlglich gibt es eine Stellungnahme von Seiten der zustéindigen Gebietsbauleitung der
Wildbach- und Lawinenverbauung (DI Eckerstorfer, vom 07.02.2019 per email). GemdaRl
dieser ist der zu bebauende Teil der Fldche auf ein Geldndeniveau anzuheben, das ca.
0,80 m Sollhéhe 838,60 m U.A.) Uber dem Geldndetiefpunkt liegt. Diese Forderung wird
durch die Festlegung des Hohenbezugspunktes von 838,60 m eingehalten.

DarUber hinaus wird in der Stellungnahme die Erhaltung einer zumindest 10,0 m breiten
Flutmulde (durch entsprechende Bertcksichtigung beim Niveau der 6stlichen Erschlie-
BungsstraBe und Geldndegestaltung zwischen derselben und dem 6stlichsten Gebdude)
gefordert. Dies ist im Bauverfahren zu bertcksichtigen.

6 g190424_wiesenweg-gswhb_b.docx
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.1.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt ca. 500 m &stlich Zentrums von Alfenmarkt nahe dem &stlichen
Ortsrand. Unmittelbar nérdlich des Planungsgebietes (ca. 10 m entfernt) verlduft die Gro-
Be Loh.

Das Geldnde im ggst. Bereich ist eben. Der nérdliche Teil des Planungsgebietes ist derzeit
als Lagerplatz genutzt, beim stdlichen Teil handelt es sich um eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Wiesenflche. Die GréBe des Planungsgebiets umfasst dabei samt den Verkehrs-
flichen ca. 4.735 m?, davon rund 4.100 m? bebaubarer Fi&iche.

2.1.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept
2.1.2.1 Altenmarkt:

Das REK wurde von der Gemeinde am 24.06.2003 gemdB §13 Abs.5 ROG 1998 beschlos-
sen. Eine erste REK-Teil&inderung (Gschwendthofwiese) wurde am 15.05.2013, eine zweite
und dritte (Markterwirtswiese-Haller bzw. Zauchensee) am 19.02.2015 und eine vierte
(Hirschberg/Therme/Kellerddrfl/Zauchlehen) am 13.04.2016 beschlossen. Folgende Aus-
sagen des REK sind fur den vorliegenden Bebauungsplan relevant:

1.2 BEVOLKERUNG

ZIELE

MASSNAHMEN

— Der Anteil des geférderten Wohnbaues
soll aufgrund der gegebenen Nachfra-
ge etwa bei 45 % liegen.

— Entsprechende Dichtefestlegungen im
Rahmen der Bebauungsplanung auf
Basis eines Baudichtenkonzeptes.

— Sicherstellung einer qualitativ hochwer-
tigen Wohnumfeldgestaltung

— Bertcksichtigung in der Bebauungspla-
nung

2.3 FREIFLACHENNUTZUNG

ZIELE

MASSNAHMEN

— Einhaltung eines Sicherheitsabstandes
bei der Siedlungserweiterung zur natur-
raumlichen Gefahrdungsbereichen:

— Freihalten von ausreichenden unver-
bauten Zonen entlang der Gewdsser
auBerhalb der geschlossenen Ortschaft
(etwa um regionale Grunzdge zu erhal-
ten (z.B. enflang der Enns), oder das
Landschaftserlebnis in far die Erholung
wichtigen Bereichen zu bewahren bzw.
auch um ausreichend Spielraum fr all-
fallige RevitalisierungsmaBnahmen im
Einvernehmen mit den Grundeigentu-
mern zu erhalfen (wie z.B. an kleineren
hart verbauten Vorflutern)

0190424_wiesenweg-gswhb_b.docx
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3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG -DER SIEDLUNGSGEBIETE

ZIELE

MASSNAHMEN

— Fldchensparende Baulandausweisung
insbesondere im Bereich des Marktes.

— Dichtefestlegung im Zuge der Bebau-
ungsplanung nach MaBgabe eines
Baudichtenkonzepftes.

FREIRAUM- UND SIEDLUNGSKONZEPT NACH ORTSTEILEN (VON WEST NACH OST)

Altenmarkt Hauptort:

ZIELE

MASSNAHMEN

- Vorwiegend Wohnnutzung am &stli-
chen Ortsrand

—  Ostlicher Ortsrand: Aufftillen der inneren
Baulandreserven und schrittweise Erwei-
ferung nach Osten fur vorwiegend
Wohnzwecke unter Berlicksichtigung
der Hochwasserretentionsrume, von
MaBnahmen zum Bodenschuitz und ei-
ner RingstraBenldsung;

3.3. SIEDLUNGSFORMEN UND -DICHTEN

ZIELE

MASSNAHMEN

— Fldchensparende Baulandausweisung
insbesondere im Bereich des Marktes.

— Dichtefestlegung im Zuge der Bebau-
ungsplanung nach MaBgabe eines
Baudichtenkonzeptes unter Berdcksich-
tigung der OV-Einzugsbereiche. Als
Richtwerte far die Baudichtenplanung
gelten in Zenfrumsbereichen eine
Grundfldchenzahl GRZ von max. 0,7, im
Zenfrumsrandbereich eine durchschnitt-
liche GRZ von 0,3 (bei verdichtetem
Flachbau max. 0,4) und in den AuBen-
bereichen eine max. GRZ von 0,25.

4.2. REGIONALES UND LOKALES VERKEHRSWEGENETZ

ZIELE

MASSNAHMEN

— Vermeidung unndtiger Belastungen des
Ortskernes (durch regionalen Durch-
zugsverkehr) und der Wohnsiedlungen
(durch zunehmenden internationalen
Transitverkehr)

— SchlieBung von StichstraBen zu Ring-
straBen

— Erhalten des Verkehrsflusses, Freihalten
der HauptstraBen fdr den Durchzugs-
verkehr.

— Sicherstellung einer ausreichenden Zahl
von Stellpldizen bei Neubauvorhaben
(z.B. im Wege der Bebauungsplanung in
Abstimmung mit der Garagenordnung
bzw. bei gréBeren Bauvorhaben (ins-
bes. Hotels) nach einem von der Ge-
meinde festzulegenden Schitissel)

g190424_wiesenweg-gswhb_b.docx
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— Schaffung eines attfraktiven, konfliktar-

men innerdrtiichen FuBwegenetzes — ausreichende Gehsteigbreiten (nicht
nur das Minimum von 1,56m)

2.1.3 Flachenwidmung

Die zum ggst. Planungsgebiet gehdrenden FlGchen sind Uberwiegend als “Bauland -
L&andliches Kerngebiet™ (TGB 1) bzw. “Bauland - Erweitertes Wohngebiet™ (TGB 2) ge-
widmet. Ein kleiner Tell jeweils am &stlichen und westlichen Rand des Planungsgebietes
kommt im Bereich der Verkehrsfldchen-Widmung (Wichtige Verkehrsflichen der Ge-
meinde) zu liegen. Im Nordwesten liegt eine kleine Fl&iche im Bereich der Grunland-
Widmung (L&ndliches Gebiet).
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Abb. 1: Ausschnitt aus den Flidchenwidmungsplan der Gemeinde Altenmarkt (rot umrandet ist
Planungsgebietsgrenze des ggst. Bebauungsplanes dargestellt)

2.1.4 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Natiirliche Beschrdnkungen: Keine
Rechtliche Beschrénkungen: Das gesamte Planungsgebiet liegt im Bereich der gelben

Wildbachgefahrenzone. Diesbezlglich liegt eine Stellungnahme von Seiten der zustandi-
gen Gebietsbauleitung der WLV vor (siehe Kap. 1.3.6).

g190424_wiesenweg-gswb_b.docx 9
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2.1.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die néichstgelegene Bushaltestelle (Haltestelle "Altenmarkt im
Pongau Bahnhof") befindet sich ca. 400 m fuBl&ufiger Entfernung in nérdlicher Richtung.
Die Bahnhaltestelle befindet sich nur ca. 50 m weiter. Somit liegt das Planungsgebiet so-
wohl innerhalb des 500-m-Einzugsbereichs fur Bushaltestellen sowie auch innerhalb des
1.000 m Einzugsbereichs fur Bahnhaltestellen gem. LEP

Individualverkehr: Das Planungsgebiet ist von Westen her Uber den Wiesenweg (siehe
Kap. 1.3.1) und von Osten her Uber die GemeindestraBe Pfarrfeld (siehe Kap. 1.2.2) er-
schlossen.

2.1.6 Technische Infrastruktur

Energieversorgung: Salzburg AG (Bestand)
Wasserversorgung: GD Altenmarkt, TWA
Abwasserbeseitigung: Ortskanal, RHV Salzburger Ennstal

Oberfldchenwasserbeseitigung: nach Moglichkeit Versickerung auf Eigengrund

2.1.7 Vorhandene Bausubstanz
Im Planungsgebiet: Das gesamte Planungsgebiet ist unbbebaut.

In der Umgebung: Die Bebauungsstruktur im Nahbereich weist Gberwiegend offen-
freistehende Einfamilienh&user (im Westen und Osten) sowie Reihenhduser auf.

2.1.8 Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

FUr unbebaute Fidchen gibt es keine rechtskraffigen BauplatzerklGrungen und Baubewil-
ligungen.

2.1.9 Problemanalyse

Nach Absiedlung des Bau- bzw. Recyclinghofes im Norden soll das Planungsgebiet zur
Deckung des Wohnraumbedarfes in der Gemeinde verwendet. Dazu soll es von einem
Bautrager mit Mehrfamilienh&usern bebaut werden (Planung LP Architekten ZT GmbH).
Aufgrund der GroBe des Planungsgebietes ist ein Bebauungsplan aufzustellen, in wel-
chem die Bebauungsgrundlagen festgelegt werden.

2.1.10 Planungsziele

Die HaupterschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die entlang der westlichen
Planungsgebietsgrenze verlaufende GemeindestraBe Wiesenweg, welche im Bereich des
Planungsgebietes eine Breite zwischen 6,5 m und 7,4 m aufweist. Die Einfahrt in die ge-
plante Tiefgarage wird im Nordwesten des Planungsgebietes festgelegt. Der &stliche Tell
des Planungsgebietes wird auch durch die entlang der 6stlichen Planungsgebietsgrenze
und 7.5 m breite GemeindestraBe Pfarrfeld erschlossen. Diese soll spdter Uber die GroRBe
Loh verléngert und so eine Verbindung zur sich im Norden befindlichen Siedlung im Be-
reich der Markterwirtswiese hergestellt werden.

Ebenso ist eine FuB- und Radwegverbindung zwischen dem Wiesenweg und der Ge-
meindestraBe vorgesehen. Diese wird enflang der GroBen Loh bzw. der norddstlichen
Planungsgebietsgrenze in einer Breite von 2,0 m festgelegt.

10 g190424_wiesenweg-gswhb_b.docx
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Die Baufluchtlinien werden zur GemeindestraBe im Osten bzw. zum Wiesenweg im Wes-
ten mit einem Abstand von 2,5 bzw. 3 m zur jeweiligen StraBenfluchtlinie gemd&B Plandar-
stellung festgelegt, sodass Langsparkpl&tze fUr Besucher noch Platz haben und anderer-
seits eine fldchensparende Bebauung moglich ist.

Zum FuB- und Radweg entlang der nordwestlichen Planungsgebietsgrenze hin wird die
Baufluchtlinie mit einem Abstand von 4,0 m zur StraBenfluchtlinie festgelegt. Auf einer
L&ange von 20,0 m wird gemdB Plandarstellung eine gestaffelte Baufluchtlinie festgelegt.
Auf dieser Lange verlduft die Baufluchtlinie fur die erste oberirdische Geschossebene
(ZOG 1) deckungsgleich mit der StraBenfluchtlinie und fur die dartber liegenden Ge-
schossebenen in einem Abstand von 4,0 m zur StraBenfluchtlinie. In jenem Bereich ist die
Errichtung der Tiefgaragenabfahrt vorgesehen.

Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit fur das Planungsgebiet wird, im Hinblick auf die
Rahmenrichtwerte des REK, mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,30 festgelegt.

Im Hinblick auf die zentrumsnahe Lage und auch unter Berlcksichtigung der benachbar-
ten Bebauung wird die Bauhdhe im gesamten Planungsgebiet mit einer obersten Trauf-
hoéhe von 9,0 m und einer Firsthdhe von 11,00 m in TGB 1 und 11,50 in TGB 2, bezogen auf
den Hohenbezugspunkt von 838,60 m, festgelegt (d.e. der von der WLV geforderten Soll-
hoéhe (s.u.) und liegt ca. 23 cm Uber dem StraBenniveau des Wiesenweges (Kanalde-
ckel), Lage- und H6henplan Technisches Vermessungsburo Langeder GmbH GZ 3410/18).

Die offene Bauweise entspricht dem GroBteil der in der Umgebung vorhandenen Bebau-
ung.

Hinsichtlich der Lage des Planungsgebietes in gelben Wildbachgefahrenzone liegt eine
Stellungnahme der zusténdigen Gebietsbauleitung vor (DI Eckerstorfer, per email vom
07.02.19). In dieser wird festgehalten, dass fur die Herstellung der Hochwassersicherheit
das Geldndeniveau beim zu bebauenden Teil der Fldche, vom derzeitigen Tiefpunkt
durch Aufschittung um ca. 0,80 m anzuheben ist. Da der Geldndetiefpunkt bei 837,22 m
liegt und die Festlegung des Hohenbezugspunktes bei 838,60 m liegt, wird diese Forde-
rung erfullt,

Daruber hinaus wird in der Stellungnahme der WLV die Erhaltung einer zumindest 10,0 m
breiten Flutmulde (durch entsprechende Berlcksichtigung beim Niveau der 6stlichen
ErschlieBungsstraBe und Geldndegestaltung zwischen derselben und dem &stlichsten
Gebdude) gefordert, um keine Wasserabdradngung auf fremde Grundstlcke zu bewir-
ken. Die Erhaltung einer solchen Mulde ist im Bauverfahren zu berucksichtigen.

Im Hinblick auf das &duBere Erscheinungsbild im Zusammenhang mit dem Umfeld werden
als Dachform bei Hauptd&chern das Flach-, Graben-, Pult- und Tonnendach ausge-
schlossen.

2.1.11 Notwendige ErschlieBungsmaBnahmen und Kosten

Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits vorhanden, die Wasserver- und entsorgung (An-
schluss an die Ortswasserleitung, an den Hauskanal, Versickerung von Oberfldchenwds-
sern nach Mdéglichkeit auf Eigengrund) ist durch den Bauwerber zu bewerkstelligen, so-

dass keine Kosten fur die Allgemeinheit anfallen.

g190424_wiesenweg-gswb_b.docx 11
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2.2 VERFAHRENSABLAUF

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: 14.03.2019 bis 11.04.2019
Beschluss des Bebauungsplanes: 24.04.2019

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan (M 1:500)

12 g190424_wiesenweg-gswhb_b.docx
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