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Hinweis zum Verordnungstext im Entwurf der 4. Anderung: Ergéinzungen im Text sind rot
unterstrichen, Loschungen durchgestrichen dargestellt,
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1 VERORDNUNGSTEXT

1.0 Abgrenzung des Planungsgebietes, Geltungsbereich

Vom Planungsgebiet des Bebauungsplanes der Grundstufe sind folgende Flchen er-
fasst:

Grundstiicksnummern ,,GN.* 692/2, 692/4, 702/1-33, 702/36-38, 702/40, 702/42-43

Alle in der KG. 55301 Altenmarkt
Gerichtsbezirk: St. Johann im Pongau
Die Flaiche des Planungsgebietes betraigt ca. 22 379 m?,

1.1 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.1.1 Bauplatzgrenzen

In Absprache mit der Gemeinde wurden die Bauplatzgrenzen so festgelegt, dass die
Grundsticke von zusammenhdngenden Bauten bzw. solche, die nicht durch eine Ver-
kehrsfldche oder &ffentliche Fliche getrennt werden, zu einem Bauplatz zusammenge-
fasst werden. Diese Bauplatzgrenzen sind gleichzeitig auch Grenzlinien zwischen unter-
schiedlichen Bebauungsgrundlagen.

1.1.2 StraBenfluchtlinien, Verlauf der Verkehrsflachen

GemeindestraBe:

Das Planungsgebiet wird Uber zwei parallele StraBen aufgeschlossen, die zum Teil platzar-
tig erweitert werden und auch Bereiche fUr den ruhenden Verkehr beinhalten. Durch
diese Anordnung kénnen alle Hauser optimal erschlossen werden. Die Anbindung an das
ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber VerbindungsstraBen, die im StGdosten und im Nordosten
Uber die Alte Zauch gefuhrt werden.

Die VerkehrsflGchen werden mit 1,5 m breiten fuBléufigen Wegen, teilweise Uber Trep-
pen, verbunden. Die Lage der H&user an diesen Wegen wird tlw. mit Situierungsbindun-
gen festgelegt.

Die StraBenfluchtlinien werden im Bereich des Planungsgebietes mit den Grenzen der
Baupl&tze zu den Verkehrsfldchen festgelegt.

1.1.3 Baufluchtlinien, Baulinien, Baugrenzlinien, Situierungsbindungen

Gemeindestrale:

FUr die Baupl&atze an den Verkehrsfldchen wird die Baufluchtlinie im Allgemeinen mit der
Grundgrenze bzw. StraBenfluchtlinie festgelegt. Die ostseitige Baufluchtlinie auf Niveau
Garageneinfahrt bei den Reihenhdusern ist allerdings um 4,5m bzw. 2,0m im Stiegen-
hausbereich gegenuber der StraBenfluchtlinie zurlckversetzt, da der Platz vor der Gara-
ge den Grundstucksparzellen zugeschlagen wurde.

FUr die westseitigen Reihenhduser ist die Baulinie gestaffelt festgelegt, da die beiden
ObergeschoBe Uber die Garageneinfahrt auskragen.

Die Baulinie fur die Hanghduser ist im oberen Bereich mit 0,5m Abstand von der StraBen-
fluchtlinie fixiert, am unteren Ende entspricht sie der StraBenfluchtlinie.

Zusdtzlich wurden zur Erreichung eines charakteristischen Siedlungsbildes fur alle Gebdu-
de noch Baugrenzlinien und Situierungsbindungen verbindlich festgelegt. Im Westteil (bei

g250211_wohnbebauung gétschlau hang-4.énd._e bericht.docx 5
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den Reihenhd&usern) sind die Baugrenzlinien gemdaRB Plandarstellung festgelegt, um die
Errichtung von Wintergdrten oder BalkontUberdachungen zu ermdglichen, im restlichen
Planungsgebiet sind die Baugrenzlinien zu diesem Zweck gestaffelt festgelegt (siehe
Plandarstellung). Um die Terrassentberdachung des ErdgeschoBes bei den Doppel- und
Einzelhdusern zu ermdglichen, wird die gestaffelte Baugrenzlinie (1. OG) weiter stdlich
festgeledt (siehe Plandarstellung).

Um eine Unterkellerung der stdlich vorgelagerten Terrassen der Hanghduser zu ermégli-
chen, wird die Baugrenzlinie in diesem Bereich fur die Kellerebene (Schichtennutzung
bzw. ZUG 1) verdndert.

*Dieser urspriinglich kleinere und mit einer Baufluchtlinie begrenzte Bereich der
Unterkellerung wurde bis zur jeweiligen hangseitigen Grundstiicksgrenze und bei
den Einzelhdusern bis zur hangseitigen Baulinie ausgedehnt. Die zu vor verwende-
te Baufluchtlinie wurde durch eine Baugrenzlinie ersetzi.

Es wird auch auf die planliche Darstellung aller dieser Festlegungen verwiesen.

1.1.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflcdichen - BF 6

Die Grundfldchenfléchenzahl (GRZ) wird fur die acht Baupl&tze im Planungsgebiet It
untenstehender Tabelle festgelegt. Der neunte Bauplatz unter dem Festplatz bleibt ohne
festgelegte GRZ, um zukUnftige Entwicklungen nicht zu behindern.

Bauplatzflachen: GRZ:
1. Bauplatz  Haus 1 bis 4 (und GP-Nr. 692/2) 1.790 m? 0,35
2. Bauplatz  Haus 10 bis 13 1.324 m? 0,35
3. Bauplatz  Haus 18 bis 21 1.259 m? 0,35
4. Bauplatz  Haus 5 bis 8 (und GP-Nr. 692/4) 1.437 m? 0,40
5. Bauplatz  Haus 14 bis 17 1.299 m? 0,45
6. Bauplatz  Haus 22 bis 25 (und Tfl. GP-Nr. 702/33) 1.597 m? 0,40
7. Bauplatz  Haus 9 295 m? 0,50
8. Bauplatz Haus 26 bis 28 (und Tfl. GP-Nr. 702/2, 702/31 und 702/32) 1.625 m? 0,45
Summe Baupldatze 1 bis 8 10.626 m?

9. Bauplatz (Schichtennutzung) 516 m?2 keine Festlegung

BF 6 Bei Verzicht auf sonstige eingeschoBige Nebenanlagen im Sinne des §56 (7) Z. 2.
und 3 ROG 2009 kann ein Zuschlag von max.0,03 zur GRZ einger&umt werden.

1.1.5 Bauhdéhen

FUr die westseitigen Baupldtze (Reihenhduser) wird die maximale Traufenhdhe der Sattel-
ddacher mit 6,95 m, die maximale Firsthbhe mit 8,00 m Uber dem Bezugsniveau +0,00 fest-
gelegt. Untergeordnete Bauteile wie Stiegenhduser und Wintergarten werden mit Flach-
ddchern bzw. Pultddchern Uberdacht.

FUr die Bauplatze in der mittleren und &stlichen Zone (Hanghduser) sind Split-Level-H&user
vorgesehen, deshalb wird auf die Festlegung der Anzahl der oberirdischen Geschosse
verzichtet, Die maximale Traufenhbhe der Pultddcher wird hier mit 6,75 m festgelegt, die
maximale Firsthdhe mit 8,60m Uber der Bezugsebene +0,00. Fur die beiden norddstlichs-
ten Hauser wird eine max. Traufenhéhe von 7,20 m und eine maximale Firsthdhe von 9,10

6 9250211_wohnbebauung gétschlau hang-4.&4nd._e bericht.docx
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m festgelegt. Die dazwischengeschalteten und &stlichen Baukdrper mit Flachddchern
haben eine Gesimshdhe (GH) von 4,65m, bei einer moglichen (Teil-)Uberbauung mit ei-
nem Wintergarten gilt die obige Traufenhdhe.

* Dieser oben angesprochene Verzicht der Festlegung der GeschoBanzahl bei den
Hanghd&usern wurde in Ubereinstimmung zum Textteil aus dem Bebauungsplan
entfernt.

Als Bezugsebene ist fur jedes Haus die +0,00- Ebene relevant, die wiederum jeweils auf
die Meereshdhe bezogen wird (siehe Bezugspunkte im Plan). Deshalb entspricht auch
jede unverbindliche Parzellengrenze gleichzeitig einer Grenzlinie zwischen unterschiedli-
chen Bebauungsrichtlinien.

1.1.6 Erfordernis einer Aufbaustufe

Es besteht nach MaBgabe des § 50 Abs 3 ROG 2009 kein Erfordernis zur Erstellung eines
Bebauungsplanes der Aufbaustufe fur das Planungsgebiet.

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009

1.2.1 Besondere Festlegungen in Texiform

BF 1 Hinsichtlich der Wildbachgefahren durch die ,Alte Zauch®, ist fir BaumaBnahmen
eine Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes einzuholen.
Allgemeine Stellungnahme vom 15.11.2007, GZ: VI/3617-940/1-2007 im Anhang.

BF 2 Je Wohneinheit sind, abweichend von § 39b Abs 2 lit. a BTG, mindestens zwei (2)
Stellplatze zu schaffen.,

BF 3 Im Fall der Uberdachung der Terrassen auf den dstlichsten Bauteilen der Doppel-
und Einzelhduser hat diese in Fortsetzung der Dachlinie der Hauptddcher zu erfol-
gen. Ausgenommen davon sind Terrassenuberdachungen im Bereich des Erdge-
schosses, diese kénnen als flachgeneigtes Dach realisiert werden.

BF 4 Die Ausgestaltung der Fassaden von Wintergdrten und Terrassenuberdachungen
hat in fransparenter Bauweise zu erfolgen.

BF 5 Schichtennutzung im Bereich des Festplatzes:
Der Bereich unter dem Festplatz (VerkehrsfiGche) soll in Zukunft ausgebaut werden
kébnnen, wobei die Funktion des Gebdudes noch nicht feststeht (z.B. Ausstellungs-
rume, Veranstaltungsrume 0.4.). Deshalb wird die untere Ebene als Baufliche
ohne genauere Festlegungen ausgewiesen.
Far die untergeschoBige Nutzung entspricht die ostseitige StraBenfluchtlinie der
Baufluchtlinie.

1.2.2 Bauweise

Da die Art der Bebauung durch Baulinien, Baugrenzlinien und Situierungsfestlegungen
schon deutlich festgelegt ist, wird auf eine Bezeichnung der Bauweise verzichtet.

1.2.3 Dachneigung, Dachform, Architektonische Gestaltung

Die Dachneigung fur Sattel- und Pultddcher betrdgt fur das gesamte Planungsgebiet 13°
bis 14°. Die Firstrichtung ist immer parallel zum Hang. Die D&cher sind mit konventioneller

g250211_wohnbebauung gétschlau hang-4.énd._e bericht.docx 7
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Stehfalzdeckung mittel- oder dunkelgrau gedeckt auszufUhren.
Die AuBenwdnde sind groBteils hellfarbig verputzt, nur kleinteilige Fiichen kdnnen mit
Holz- oder Faserzementverkleidungen versehen werden.

1.2.4 Lage, Zahl und Art der Stellplatze

Jeder Wohneinheit sind 2 Stellpl&ize zugeordnet, also insgesamt 56 Platze. Bei den westli-
chen Reihenhdusern sind die Stellpldtze als Garagen ausgebildet, ebenso bei den unten-
liegenden Hanghd&usern mit Ausnahme des Hauses 28. Dieses und die obenliegenden
Hanghduser haben je 2 Stellpldtze in einem offenen Carport. Somit gibt es 36 Stellpldtze
in Garagen und 20 Stellpl&tze unter Carports. Zusaizlich gibt es Parkpl&ize fUr Besucher im
Bereich der Verkehrsfldchen.

8 9250211_wohnbebauung gétschlau hang-4.&4nd._e bericht.docx
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT
2.0 VERANLASSUNG

Beabsichtigte bauliche Entwicklung im gesamten Planungsgebiet.

2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.1.1 Flaichenwidmungen

Bauland Erweiterte Wohngebiete ,EW™

GN. 692/2, 692/4, 702/2 (Tfl.), 702/3-10, 702/11 (Tfl.), 702/12-22, 702/23 (Tfl.), 702/24-30,
702/31-33 (jew. Tfl.), 702/36-38 (jew. Tfl., 702/40 (Tfl.), 702/42-43, im AusmaB von ca. 13
824 m? It. Flichenwidmungsplan

Grunland
GN. 702/1, 702/2, 702/11, 702/23, 702/31-33, 702/36-38, 702/40 jew. Teilflichen des
Planungsgebiets im AusmaB von 8 555m?

I:\JU.

LN
690/1

204
07

N 741/ i
740

\% 69277 g’ (-
NTENV T T e
Abb. 1: Ausschnitt aus dem FlGchenwidmungsplan

743

2.1.2 Vorhandene Bauplatzerklarungen

Bauplatz 1: Bauplatzerkidrung, dat. 10.12.2009, ZI. 031-7 BP 34/2009
Bauplatz 2: Bauplatzerklérung, dat. 15.1.2016, ZI. 031-7 BP 31/2015
Bauplatz 3: Bauplatzerklidrung, dat. 10.5.2017, ZI. 031-7 BP 8/2017
Bauplatz 4: BauplatzerkiGrung, dat. 10.12.2009, ZI. 031-7 BP 37/2009

g250211_wohnbebauung gétschlau hang-4.énd._e bericht.docx 9
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Abd&nderung der Bauplatzerkldrung, dat. 2.7.2013, ZI. 031-7 BP 9/2013
Bauplatz 5: Bauplatzerkldrung, dat. 15.1.2016, ZI. 031-7 BP 32/2015
Bauplatz 7: Bauplatzerkldrung, dat. 10.12.2009, ZI. 031-7 BP 40/2009

(wird ggof. ergénzt ...)

2.1.3 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen

Naturliche Beschrénkungen sind durch die Alte Zauch, verbunden mit den Wildbachge-
fahrenzonen (Hochwasseranschlagslinie, Tiefenlinien) in Teilbereichen des Planungsgebie-
tes, gegeben.

4. Anderung: die gelbe und rote Wildbachgefahrenzone wurden gem. dem neuen Ge-
fahrenzonenplan aktualisiert, der enem. blaue Hinweisbereich entfdillt.

Ebenso durch eine 220 kV-Leitung der Verbundgesellschaft im Norden des Planungsge-
bietes mit einer Abstandsbeschrénkung von mind.14 m von der Leitungsachse.

2.1.4 Technische ErschlieBungsmaBnahmen

Fur das gesamte vom Bebauungsplan erfasste Gebiet sind folgende ErschlieBungsmai-
nahmen vorgesehen:

VerkehrserschlieBung: Lt. Planung DI Berger 1219/108 d - 09
Energieversorgung Salzburg AG

Heizung Lokales Fernwdrmesystem

Wasserversorgung Ortswassernetz

Abwasserbeseitigung Einleitung in das Kanalnetz Marktgemeinde Altenmarkt

It. Planung DI Berger 1219/108 d - 09

2.1.5 Erlduterung, Begriindung der Bebauungsgrundiagen

Grundlage dieses Bebauungsplans ist das Siegerprojekt eines Architektenwettbewerbs im
Jahr 2008. Die Jury empfahl, im Bebauungsplan ,méglichst kiare Regelungen der Bau-
kérper und Architekturformen™ festzulegen. Deshalb wurden im Einvernehmen mit der
Gemeinde ziemlich strikte Vorgaben erarbeitet, die - gepaart mit einer einheitlichen
Einreichplanung Uber das gesamte Gebiet - das Ziel verfolgen, in dieser doch sehr sensib-
len Hangsituation eine dem Wettbewerbsentwurf entsprechende qualitativ hochwertige
Umsetzung zu erreichen.

StraBenfluchtlinien:

Die Festlegung der StraBenfluchtlinien geht ebenfalls auf das Verkehrskonzept des Wett-
bewerbs zurtck. Die im Allgemeinen 4,5m breiten AufschlieBungsstraBen werden auf der
unteren StraBe auf 7,0 m erweitert, um eine Langsparkspur fur Besucher und eine be-
queme Einfahrt in die Garagen zu ermoglichen. Zusétzlich gibt es noch eine Erweiterung
auf 13,0 m Breite fur einen Gemeinschaftsplatz. Bei der oberen StraBe gibt es ebenfalls
zwei platzartige Erweiterungen auf 10,0 m Breite, die StraBenverbreiterungen vor den
westseitigen Reihenhdusern werden allerdings den Grundstlcken der jeweiligen Hauser
zugeschlagen.

Baufluchtlinien, Baulinien, Baugrenzlinien, Situierungsbindungen:

10 9250211_wohnbebauung gétschlau hang-4.&4nd._e bericht.docx
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Um die Qualitat des Wettbewerbsentwurfs auch in der Umsetzung durch individuelle
Bauwerber sicherzustellen, wurde die Situierung der Gebd&ude sehr strikt festgelegt, so-
wohl im Bereich der Reihen- als auch der Hanghd&user wurden die fur das gestalterische
Konzept erforderlichen Vor- und Ruckspringe der Baukdrper durch Baugrenzlinien und
Situierungsbindungen fixiert.

Bauliche Ausnutzbarkeit:

Die Festlegung der Grundfldchenzahl (GR2) erfolgte ebenfalls aufgrund des Wettbe-
werbsentwurfs, sie variiert nur abhdngig von den jeweiligen GrundstucksgroBen. Infolge
der strikten Begrenzungen der Baukérper ist eine Uberschreitung gar nicht maglich.
Mogliche Zubauten, die im Gestaltungskonzept vorgesehen sind (Wintergdrten) sind bei
der Festlegung der Grenzwerte bereits berlcksichtigt.

Bauhdhen:

Bei der Festlegung der Bauhbhen sowie der Dachneigung wurde ebenfalls die bereits
zugrundeliegende Gesamtplanung berlcksichtigt. Die Trauf-, First- und Gesimshdhen
beziehen sich auf das jeweilige 0,00-Niveau, das im Bebauungsplan fur jedes Haus fest-
gelegt wurde.

Besondere Festlegungen in Textform:

BF 1
Die Einholung einer Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes ist aus dem Gefdhr-
dungsbereich wohl eindeutig gegeben.

BF 2

Die abweichend von den gesetzlichen Bestimmungen erhdhte Verpflichtung zur Schaf-
fung von mindestens zwei (2) Stellplatzen fur Wohneinheiten ist im lokalen Umfeld be-
grundet, das dicht bebaut ist und daher nur beschrénkte und fuBldufig erschlossene
Parkalternativen anbietet. Zudem wurde im Rahmen der Gesetzgebung (Regierungsvor-
lage Nr. 285) die SchlUsselzahl fir Wohnungen bewusst niedrig angesetzt, um allgemei-
nen verkehrspolitischen Zielsetzungen Rechnung zu tfragen. GemdaR § 39b Abs 3 BTG sind
daher Gemeinden berechtigt Schlusselzahlen fur mindest zu schaffende StellplGtze durch
Verordnung, allenfalls in Bebauungspldnen, im Hinblick auf die ortlichen Verhdlinisse und
Interessen, abweichend von Abs 2, hdher (Wohnbauten!) festzulegen.

3. Anderung:

Die StraBenbreiten (StraBenfluchtlinien) der ErschlieBungsstraBen wurden im Suden und
Norden an den Bestand laut DKM angepasst, die zwischenzeitlich errichtete Bebauung
dargestellt. Zur Ermoglichung der seitens der EigentUmer gewUnschten Errichtung von
Wintergdrten, Uberdachten Balkonen bzw. Terrassennischen wurden die Baufluchtlinien
im Westen der Reihenhduser gerade durchgezogen und bei den Doppel- und Einzelh&u-
sern laut Plandarstellung gestaffelt festgelegt. Bei letzteren wurde auch die Baulinie tw. in
eine gestaffelte Baugrenz- bzw. -fluchtlinie gedndert, sodass im Hinblick auf den ge-
wunschten Wetterschutz die Eingdnge im Unter- bzw. ErdgeschoB Uberdacht werden
kénnen. Eine Uberdachung der Dachterrassen soll durch die Streichung der Einschréin-
kung der Dachform in diesen Bereichen auf Flachd&cher erméglicht werden. Zur Wah-
rung des Erscheinungsbildes wurde eine besondere Festlegung ergdnzt, dass Im Fall der
Uberdachung der Terrassen auf den dstlichsten Bauteilen der Doppel- und Einzelh&user
diese in Fortsetzung der Dachlinie der Hauptddcher zu erfolgen hat.

g250211_wohnbebauung gétschlau hang-4.énd._e bericht.docx 11
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Um bei Haus 27 im Hinblick auf den Wetterschutz eine Uberdachung der Terrasse zu er-
maoglichen, wird hier ein gestaffelte Baugrenzlinie fUr das erste oberirdische GeschoB ein-
gezogen. Hier wurden auch der Bezugspunkt fur die Hohenfestlegung geringfUgig (um
11 cm) angehoben, um das Zusammenbauen zweckmdaBiger gestalten zu kdbnnen. Zu
diesem Zweck wurden die max. zuléssigen Traufen- und Firsthdhen ebenfalls geringflgig
(um 45 bzw. 50 cm) angehoben. Um bei Haus 28 eine Unterkellerung dhnlich den bereits
bei den Doppelhdusern errichteten zu ermdglichen, wird hier eine gestaffelte Baufluchtli-
nie fur das UntergeschoB eingezogen.

Da einzelne Carports aufgrund der Hanglage nicht als eingeschossige Nelbenanlagen
eingestuft werden kdnnen, sind diese auf die Baudichte anzurechnen und wird daher ein
geringfugiger Bonus zur max. GRZ bei Verzicht auf sonstige Nebenanlagen festgelegt. Die
aktuellen Bauplatzabgrenzungen beziehen sich auf die als Bauland gewidmeten Flchen
zwischen den Verkehrsfldchen bzw. &ffentlichen Fl&chen.

Auf Empfehlung des Bausachverstdndigen wurde eine Besondere Festlegung ergdnzt,
dass die Ausgestaltung der Fassaden von Wintergdrten und Terrassenuberdachungen in
fransparenter Bauweise zu erfolgen hat.

4. Anderung

Um bei den Doppel- und Einzelhdusern eine Uberdachte Terrasse im Bereich des Erdge-
schoBes zu ermdglichen, wird hier die vorhandene gestaffelte Baugrenzlinie (1.0G) ver-
andert. Der Abstand betrégt nun ca. 2,0 m vom aufgehenden Mauerwerk des Haupt-
hauses. Auf GP Nr. 702/30 wird der Abstand auf ca. 2,50 m erhoéht, da hier, anders als bei
anderen Grundstucken, die Breite der Terrasse nach Osten hin beschrénkt ist.

Terrassenuberdachungen in diesem Bereich sind von der BF 3 ausgenommen und mussen
nicht in der Dachlinie des Hauptdaches folgen, sondern kbnnen auch als flachgeneigtes
Dach ausgefuhrt werden.

2.1.6 Darstellungen auBerhalb des Planungsgebietes

Die Darstellungen auBerhalb des Planungsgebietes sind nicht Gegenstand dieses Bebau-
ungsplanes und dienen lediglich der Orientierung fur das Planungsgebiet.
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3 VERFAHRENSABLAUF

3. Anderung

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: 28.12.2018 bis 25.01.2018
Beschluss des Bebauungsplanes: 06.02.2019

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

4. Anderung
Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: ... bis ...

Beschluss des Bebauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

g250211_wohnbebauung gétschlau hang-4.énd._e bericht.docx 13
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4 ANHANG

Allgemeine Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV) vom 15.11.2007,
GZ: VI/3617-940/1-2007.
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Di Robert Krasser
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SIR

Alpenstralle 47

5020 Salzburg

salznurg, am 19.11.2007

iks Felehendlire Geschilsranf Ussern Gaschaiiszan! Saohbhearseitarfinpflaspe
IR Machright wom

10.8.2007 VI3617T-840/1-2007 Ui Wehrmann/Je

Halraif:

Bebauungsplanwetthewarb Gétschiwiese Il; Vorgaben der Wildbach- und
Lawinenverbauung; Alte Zauch

Es ist gepiant, Teilfldchen der Gst. Nr. 702, 691, 69272 und 69271, alle KG
Altenmarkt, im Ausmaf von ca. 20:380.m° von Grinland — ldndliches Gebiet in
Bauland - erweitertes Wohngebiet umzuwidmean. Fir diese Umwidmungsfiache soll
ein Bebauungsplanwetibewerb ausgelobt werden.
Am 27.9.2007 fand dazu eine Erstbesprechung mit Begehung des Planungsgebietes
stalf, in der die Planungsvorgaben fUr den Bebauungsplanwettbewerb erdrer
wurden. Hierbel stellte sich heraus, dass aus Sicht der WLV eine genauere
Beurteilung erst bei Vorliegen einer Lage-.und Héhenaufnahme mit enisprechenden
Durchfiussprofilen  mébglich  ist.  Diese Beurtellungsgrundlage wurde vom
Vermassungsblro Langeder in Formm des beiliegenden - Lageplanes und 7
- Querprofilen (Z1. 2450 - 1/07) beigebracht,
it Hilfe der beigebrachten Querprofile wurde das Durchflussvermdgen des Gerinnes
in den einzelnen Profilstandorten nach  Strickler  berechnet  und  die
Uberfiutungsfidchen: eines 150<jahriichen Hochwassers:(HQ =:20.m¥s) abgeschaizt.
Hierbel konnte festgesteill werden, dass die Uberflulungsfiichen einen
Durchflussquerschnitt: -von- rund - 15 ‘m* in Anspruch nehmen. Da der ggst.
Streckenabschnitt mit seinen Uberflulungsfiichen sinen fiir das Oriszentrum wvon
Attenmarkt wesentlichen Retentionsbereich filr die FlieBretention darstellt, ist aus
Sicht der WLV, der Ahﬂus&her&mh 2wischen Bach und der-weslich:davon gelegenen:.. -
,Hochwasseranschliaghinie® . .laut - -beiliegendém ™ Lageplan  “von  jeglichen™
Abflusshindernissen- ﬁemuhaﬂen DIE Hochwasseranschiaglinie® wurde hierbei im
Bereich des Profiles 3 auf Grund der dorligen steileren Hangneigungsverhdlinisse
{ernfhte Erosionsgefahr) auf einen Mindestabstand- zur Bdschungsoberkante von
8.m enveitert. . .

Laut rechisglitigem Gefahrenzonenplan fir die Markigemeinde Altenmarklt liegt der
oben angefiihrie Hochwasserabflussbergich innerhalb des biaven
Vorbehaltsbersiches der Alten Zauch, wobel ein im _Dmschnﬁt.ﬁ_, m breiter Streifan -
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gemessen von der Bischungsoberkante der rolen Gefahrenzone -zuzuordnen ist,
Westlich des blauen Vorbehaltsbereiches ~kommen Teile der  ggst.
Umwidmungsfidche in der gelben Gefahrenzone der Alten Zauch sowie in der gelben
Gefahrenzone von zwei linksufrigen kiginen Zubringergrében zu liegen.

Die Alte Zauch entwdssert ein 2,28 km? grofles Einzugsgebiet, aus dem beim
Bemessungsereignis (150-jahrliches Ereignis) eine Hochwassermenge von rund
20°m%s und eine Geschiebefracht von rund 5000 m® abfliefen kann.
Zwischenzeitiich wurden im Einzugsgebiet Verbauungsmaflinahmen durchgeflhit,
die im Kalastrophenfali den Grofilell der o. a. Geschiebemassen zurlickhalten;
jedoch die 0. a. Hochwasserspitze nicht vermindern kénnen. Um die Hochwasser-
abflusssiluation fir die Unterlieger nicht zu verscharfen, sind die o. a. Flieft-
retendionsbereithe 20 erhalien und von jeglichen Abfiusshindemissen freizubalien,
Da das Abflussprofii der Alten Zauch sowie des linksufrigen Seitengrabens (bei Gp
681 und 692/2) nicht ausreicht, die Hochwasserspitze beim Bemessungsereignis
abzufihren, ist im Bereich der o, a. Gefahrdungsbereiche mit Uberfiutungen,
Geschiebeablagerungen und Erosionen unterschiedlichen Ausmalles zu rechnen.
Aus demselben Grund ist in den -Gefdhrdungsbereichen . des . linksufrigen
Zubringergrabens (bei . Gp 665 und 866) mit Uberflutiingen,  Erosionan
Nachbischungsvorgéingen und Geschiebeablagerungen Zu rechnen.

Auf Grund der oben dargesteliten Gefahrdungssituation sind aus Sicht der Wildbach-
und bLawinenverbauung nachstehende  Sicherungsvorkehrungen erforderich und
wiren diese beim ggst. Bebauungspianweithewerb sowie bei den weileren
Planungen zu beriicksichtigen:

1. Die beiden im beiliegenden Lageplan eingezeichneten Tiefenlinien im Bereich der

Profile & und 7 sind als. Abflussgassen mit-einer Gesamibreite von B'm 2u-

erhalten. Im Bereich dieser Abflussgassen dirfen kKéine Abflusshindernisse wie
Hauser, sufgeddmmte Stralenquerungen elc. emmichiet werden. Die Emichitung
von in der Fallinie der jeweiligen Abflussgasse verlaufenden Aufschlieungs-
straflen ist jedoch méglich, wobei das Urgeldndeniveau durch Aufschittungen
nicht wesentlich angehoben werden darf,

2. Von der Boschungsoberkante des linksufrigen Zubringergrabens (oei Gp 665 und
B66) ist ein mind. 6 m-breiter -Streifen won jegiicher Bebauung und jeglichen
Hinderissen fiir eing Baggerbefahrbarkeit.freizuhaiten...

3. Der Bereich 2zwischen .der im belliegenden Lageplan dargesteillen
<Hochwasseranschlaglirie" und dem:Bach ist ven jeglichen Abflusshindernissen
(Hauser, Garlenhllten, Zaune, Garienhecken efc) freizuhalten. Das
Urgeldndeniveau in diesem Bareich darf durch Anschittungen nicht angehoben
werden. Etwaige Terassen sind westlich davon zu errichlen, Innerhald dieses
Bereiches ist ein 5m breiter Streifen gemessen von der Bdschungsoberkante von
Jeglmhen Hindemissen flir eine Befahrbaﬂieﬂ {Biume, Striucher, Swimmingpools

4, Das Erdgeschofifuibodenniveau samtlicher Hiuser hat mind. 40 cm Uber dem
Niveau der Hochwasseranschiaglinie” zu iegen.

5. Kellergeschofle sind in Stahlbeton als wasserdichte Wanne auszufGhren.

6. Je nach Lage der Objekle innerhalp der Geféhrdungsbereiche ist mit der
Vorschreibung weiterer Objekischutzmafinahmen zu rechnen {Herausheben des
Erdgeschofifullbodenniveaus und der Kellefersterschichte iiber umliegendes
Gelidnde elc.). Diese Vorschreibungen erfolgen im Zuge des Bauverfahrens nach
Vartage van Dedailplanen.
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7. Fir den Bebauungsplanwetibewerb und samtliche weiterfihrende Planungen

sind die Aufschiiefungsstralen und . die - Objekle . unier - Darstellung . des .

Urgeldndes, des zukiinfigen Gelindes und des Erdgescholffullbodenniveaus zu
planen.

Mit freundlichen Griillen
Der Gebietsbauleiter
i. & [ Harald Wehrmann e.h.

Per E-Mail an robe
Beilagen:.  Profile-2004dx.dwg
Profile-2004dx. dxf

Profile-2004dx-Layout1. pdf
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Stiegenh

L E G E N D E Die Werte in der Legende sind beispielhaft, es gelten die Angaben im Plan!
Noch nicht verordnete Festlegungen sind GRAU dargestellt!

Bestand
Grundstiicksgrenzen Bestand 730 kV-Freileitung
521/1 Grundsticksnummer Bestand - Gefahrdungsbereich
Oa54.80 Messpunkte Gelandehohe vV ¥ Widbachgefahrenzone gelb

und Hohenschichtlinien WG

m Bebauung Bestand \7VR v " Wildbachgefahrenzone rot

Festlegungen gem. § 51 Abs. 2 und § 53 Abs. 2 ROG 2009

StraRenfluchtlinie BW o offene Bauweise - freistehend oder
—_————— Baufluchtlinie gekuppelt
Baulinie (Anbaupflicht gegen Verkehrsflaiche) <€————  Firstrichtung
—_———— Baugrenzlinie DN 13-14 Dachneigung in Gradangabe
rl_l—_l Situierungsbindung (verbindliche Lage der DF SD, PD Dachform: SD .. Satteldach
Baufronten)
—_——— e . PD ... Pultdach
otzoe 1 Gestaffelte Fluchtlinie (nach GeschoRebenen) ™
T ZUG 1 ... fur das erste unterirdische Geschoss —-—-—-—-. Gemeindestrale
(bezogen auf den Bezugspunkt)
GRZ 0,40 Grundflachenzahl - GRZ ---- FW---- Selbstandiger FuBweg
FH 8,60 m Firsthohe Tttt | Lage, Art (C=Carports, G=Garagen,
TH6,75m Oberste Traufhohe I STP3 1 P=Parkplatze) und Zahl von Stell-
1

platzen fur Kraftfahrzeuge

$ Niveau des Bezugspunktes flr
450,00 PM Hohenfestlegungen in Meereshohe

Sonstige Darstellungen

B m = = Grenze des Planungsgebietes
------- Grenze des Anderungsbereiches

Grenzlinie (zwischen unterschiedlichen
einzelnen Bebauungsbestimmungen)

5,00
H Bemalung in Meter

BF1,2,.. Besondere Festlegung im Text:
BF 1-5: Kap. 1.2.1: besondere Festlegungen in Textform
BF 6:  Kap. 1.1.4: Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Nutzungsschablone fir einheitliche Bebauungsbedingungen:

T(_;B TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)

Wid. Wid. Widmung It. Flichenwidmungsplan:

GRZ EW Bauland - Erweitertes Wohngebiet
FH GLG Grunland - Landliches Gebiet
usw. Ubrige Festlegungen: s. oben!

a)

74

o)

o)

i Koordinaten im

Landeskoordinatensystem

x
~+ y=Y-KOORD

10 5 0 10Meter

Markitgemeinde Altenmarkt Nr. BPL. 60A04

Bebauungsplan der Grundstufe
Wohnbebauung Gétschlau Hang - 4. And.

Rechtsplan (Entwurf)

.Bauflucht
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Offentliche Auflage BPL-Entwurf
von: bis:

Beschluss der Gemeindevertretung
vom:

Kundmachung gemdaB Gemeindeordnung

vom. Rundsiegel Blrgermeister/-in
Plangrundiage: DKM (BEV) - Stand: 04/2024; Hohenlinien/Projekt Gotschllehen i
( GZ: 2490-1/07); Gebdudegrundrisse teilweise (GZ: 3150 ) beides M -I ' 500
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Planverfasser:

Projektleitung: DI Martin Sigl
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