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1 RAUMLICHE ENTWICKLUNGSZIELE UND MASS-
NAHMEN

1.1 GENERELLE ENTWICKLUNGSZIELE
1.1.1 Gemeindeleitbild

(Auszug raumordnungsrelevanter Leitgedanken aus dem Zukunftsprofil ,Zukunftsreise
Altenmarkt™ (Agenda 21, (Zukunftsreise Altenmarkt, 0.D.)):

Kernthema LANDWIRTSCHAFT & REG. VERSORGUNG

e Landwirtschaff und regionale Versorgung verbindet Natur und Wirtschaft sowie
Konsumenten bzw. Erzeuger und Direktversorger. Gleichzeitig stellt dieses
Kernthema das Bindeglied zwischen Tourismus und Landwirtschaft, Forstwirtschaft
und Jagd dar und verbindet beispielsweise am Wochenmarkt das soziale Leben.
Das Kernthema verbindet bestenfalls auch das Wissen und die Bildung unter den
Generationen.

e Das Kernthema ermdglicht eine Vielfalt und Biodiversitdt sowie eine funktionie-
rende und nachhaltige Kreislaufwirtschaft. Landwirtschaft und regionale Versor-
gung ermdéglichen naturnahe Arbeitspldize, sanften Tourismus, Versorgung mit
heimischen und saisonalen Produkten, Mehrgenerationenwohnen, Klimaschutz,
Nachhaltigkeit aber auch eine selbstbestimmte Land- und Forstwirtschaft,

e Land- und Forstwirtschaft, Aimwirtschaft und regionale Versorgung verzaubern
durch ein schénes Landschaftsbild, durch die gesundheitlichen Aspekte, durch
qualitativ hochwertige und saisonale Produkte aus der Region, durch Kulturland-
schaffen sowie Innovationen Einheimische als auch Gdste.

Kernthema WIRTSCHAFT & TOURISMUS

o Wirtschaft & Tourismus verbindet Einheimische, Gdste und Betriebe. Gleichzeitig
wird eine Verbindung zwischen Tourismus und Gewerbe geschaffen. Eine florie-
rende Wirtschaft und ein guter Tourismus verbinden einen lebenswerten Wohn-
raum mit der Méglichkeit, vor Ort Arbeit zu finden. AuBerdem verbindet dieses
Kernthema die Region samt regionaler Produkte und Erzeugnisse mit der Bevolke-
rung. Wirtschaft und Tourismus brauchen sich gegenseitig, um zu funktionieren -
sie tfreten in Wechselwirkung zueinander.

e Dieses Kernthema ermdglicht bei guter Abstimmung, dass Einheimische auch in
unmittelbarer Ndhe Arbeit finden und dass Arbeitsplétze der Zukunft geschaffen
werden. Gutes Wirtschaftsleben und Tourismus ermdglichen berufliche Chancen
und die Ruckkehr in die Heimat nach einem Studium. Gleichzeitig kbnnen ein
ganzjahriges Freizeitprogramm, Gemeinschaftsgdrten, Startups und Raum fdr In-
novationen méglich gemacht und Know-How in der Region gehalten werden.
Der Tourismus ermoglicht ebenfalls die gute Gesundheitsinfrastruktur und das
breite Freizeitangebot im Ort.

o Wirtschaft & Tourismus verzaubert durch ihre Authentizitdt, durch die Ortsbildge-
staltung sowie Veranstaltungen und besondere Momente. Dieses Kernthema ver-
zaubert aus der Region fur die Region. Vor allem ,S'Moarkterische ™ verzaubert
sowohl Einheimische als auch Gdste.
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Kernthema VERKEHR

e Verkehr verbindet Menschen, Orte wie Altenmarkt und Zauchensee oder Ortsteile
und Nachbargemeinden. In Begegnungszonen verbindet man unterschiedliche
Verkehrsteilnehmer.

e Funktionierender Verkehr erm&glicht Mobilitat, das reibungslose und sichere Vo-
rankommen und Reisen. Verkehr ermdglicht Bildung, Arbeit, Leben, Tourismus und
Wirtschaft. Verkehr mit guten Rad- und Gehwegverbindungen sowie einem funk-
tionierenden Netz an offentlichen Verkehrsmitteln ermdoglicht Sicherheit und Barri-
erefreiheit. Funktionierender Verkehr erméglicht ein verkehrsberuhigtes Ortszent-
rum und Alternativen zum PKW-Verkehr oder umweltbewusste Verkehrsformen
und macht perfekte Anschlussmoglichkeiten moglich.

e Dieses Kernthema verzaubert durch ein schénes und funktionierendes StraBen-
bild, durch reibungslose Mobilitdt, durch Grinzonen, Flanier- und Verweilzonen
samtliche Verkehrsteilnehmer, Anrainer und Besucher.

Kernthema INFRASTRUKTUR

e LUckenlose Infrastruktur verbindet Familien, Freunde, Arbeitskollegen sowie den
Wohnort mit dem Arbeitsplatz. ZeitgemdBe Infrastruktur verbindet neue Wohn-
und Arbeitsformen und Uberdies unterschiedliche Bedrfnisse und Trends der Zeit.

e Durch eine intakte Infrastruktur ermdglicht man qualitativen Wohnraum sowie
leistbares Wohnen. Eine ausgereifte Infrastruktur ermdglicht kurze Wege und regi-
onales Einkaufen. AuBerdem ermdglicht dieses Kernthema die Ortskernstdrkung
und verhindert die Abwanderung von Betrieben. Durch einen Fokus auf diesen
Bereich wird auch eine umfassende Gesundheitsinfrastruktur ermoglicht,

e Das Einkaufserlebnis durch eine gute Infrastruktur verzaubert Gaste sowie Einhei-
mische. Durch die Freizeitmdglichkeiten und die Sportinfrastruktur verzaubert
Altenmarkt-Zauchensee als Naherholungs- und Naturraum Erholungssuchende
und Urlauber. Ebenso verzaubern Begegnungspldtze GroB und Klein, Jung und
Alf, Gast und Einheimischen.

Kernthema ENERGIE

e Energie verbindet Menschen, Natur und Technik. Durch die enge Verbindung der
intfakten Natur mit uns Menschen funktioniert eine etablierte Tourismusregion wie
Alfenmarkt-Zauchensee. Energie verbindet als generationenubergreifendes
Kernthema, sofern es gelingt, unsere Marktgemeinde fur uns und kommende Ge-
nerationen bilanziell energieautark zu gestalten. Durch die sparsame Energienut-
zung, die wirtschaftlich und technisch sinnvolle ErschlieBung erneuerbarer Ener-
gien wie Photovoltaik, Bomasse oder Wind- und Wasserkraft verbindet Energie
unser tagliches Leben mit nachhalfiger Technik.

e Das Kernthema Energie ermoglicht Ausbildungen, Green Jobs und neue Chan-
cen. Zukunftsorientierte und gemeindeinterne Prozesse sowie durchdachte
Raumplanung ermdglichen es, eine energieautarke Nullemissionsgemeinde zu
werden. Energie ermdglicht die notwendige Wende, zeitgemdBe Gesamfisys-
teme, Bewusstseinsbildung, neue Berufsbilder und auch neue Wirtschaftszweige.
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e Neue Mdglichkeiten und Technologien verzaubern Gedanken, Geflhle und
Handlungen von Einheimischen als auch Urlaubsgdsten, welche diese Eindriicke
im Herzen mit nach Hause nehmen. Regionales Wirtschaftswachstum verzaubert
durch neue Unabhdngigkeit, mehr Wertschdpfung, vertraglichen Tourismus und
Gesundheit.

1.1.2 Festlegungen zu den Raumeinheiten

T TR
L gl [

™ WAL

| | Schwemmberg
" f . Ennsbecken

i B Palfen - Bifang
/ [ Ennsbogen
/| Hang- und Almzone
[ nérdliches Zauchtal

Abb. T: Raumeinheiten Altenmarkt

1.1.2.1 Raumeinheit Ennsbecken

Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Zentrumsfunktion (Nahversorgung, Schulzentrum,
Handel, Gastronomie, Beherbergung etc.) vorwiegend entlang der B163. Schwerpunkt
Wohnen und férderbarer Wohnbau im Stdosten des Ortes. Ergénzung des Baulandmo-
dells Kellerdorfl.

AuBerhalb der Siedlungsgebiete: Sicherung der besten Bbden als Vorrangzone fur die
Landwirtschaft, BerUcksichtigung der wichtigsten Granverbindungen (wie insbesondere
der Enns) und des Lebensraumkorridors an der Gemeindegrenze zu Radstadt,
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1.1.2.2 Raumeinheit Ennsbogen

Weiterentwicklung des Uberregionalen Gewerbestandortes nach Herstellung einer Auto-
bahnanbindung, vermehrte Berlcksichtigung der Eingliederung in das Landschaftsbild,
Sicherung der Retentionsrume westlich der Autolbbahn und nérdlich der Enns.

1.1.2.3 Raumeinheit Schwemmberg

Vorwiegend land- und forstwirtschaftliche Nutzung, untergeordnet fur Freizeitzwecke
(Schigebiet). Berticksichtigung der geschutzten Lebensrdume (dkologischen Vorrangzo-
nen). Am HangfuB beschrdnkte Entwicklung fur Wohnzwecke in den Bereichen westliche
Ortseinfahrt, Seetal und Pichlleiten. sowie fur betriebliche Nutzung in den Bereichen Ge-
werbegebiet Altenmarkt-Nord bzw. Nordost und Gschwendhofwiese.

1.1.2.4 Raumeinheit nérdliches Zauchtal

Vorwiegend land- und forstwirtschaftliche Nutzung, Abrundung der bestehenden Sied-
lungen, untergeordnet touristische Nutzung im Bereich des Einstiegs ins Schigebiet Alten-
markt-Radstadt.

1.1.2.5 Raumeinheit Palfen - Bifang

Vorwiegend forst- und almwirtschaftliche Nutzung, zweiter Schwerpunkt des Wintertouris-
mus neben Zauchensee. Berlcksichtigung der geschutzten Lebensrdume (dkologischen

Vorrangzonen). Abrundung der bestehenden Siedlungen. Berlcksichtigung des Grankor-
ridors an der Gemeindegrenze zu Radstadt.

1.1.2.6 Raumeinheit Alm- und Hangzone

Vorwiegend land- und forstwirtschaftliche, in hdheren Lagen almwirtschaftliche Nufzung.
Im Ubergang zur Raumeinheit Ennsbecken randlich touristische Nutzung (Bereich Hirsch-
berg) bzw. Wohnnutzung in Ergénzung zu bestehenden Wohnsiedlungen (Bsp. Gotschlau
Hangbebauung, Holzbrickenweg).

1.1.2.7 Raumeinheit Zauchensee

Vorwiegend touristische Nutzung (Beherbergung, Gastronomie etc.) im Siedlungsgebiet,
Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten der bestehenden Betriebe auch im Schigebiet
unter BerUcksichtigung der naturrumlichen Anforderungen.

1.2 ANGESTREBTE BEVOLKERUNGS- UND WIRTSCHAFTSENTWICK-
LUNG

1.2.1 Bevolkerungsentwicklung

e Die Bevdlkerung soll 2045 ca. 5500 Einwohner umfassen (d.e. +10% in 10 Jahren).
Die Eigenentwicklung soll dabei gegenuber dem Zuzug zumindest ebenburtig
sein. (Absicherung durch Baulandvertréige bei geeigneten FiGchen)

e Ausreichende Fl&chenvorsorge fur die Wohnbaulandbedarfsdeckung

e Gewdhrleistung einer angemessenen Versorgung der Bevolkerung mit Kinderbe-
freuungs- und Schulplétzen

e  Gewdhrleistung einer ausreichenden Altersversorgung in Abstimmung mit dem
Bedarf der beteiligten Nachbargemeinden

e Ergdnzung des Angebotes an Seniorenbetreuung Uber institutionelle Einrichtun-
gen hinaus (z.B. im Bereich betreubarem Wohnen)
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e Sicherung der medizinischen Versorgung der Bevolkerung v.a. im Fachdrztebe-
reich

e Sicherung der Nahversorgung

1.2.2 Wirtschaftsentwicklung

Allgemeines

e Altenmarkt steht fur gelebte Tradition und Brauchtum
e Sicherung und Ausbau der &értlichen Arbeitsplétze durch
o Fobrderung bestehender Betriebe in Form einer Fidchenvorsorge fur mogli-
che Beftriebserweiterungen
o  Foérderung neuer Betriebsansiedelungen durch Fliichenausweisung an
geeigneten Standorten
e Stdrkung der Eigenversorgung durch die Aufrechterhaltung des ausgewogenen
Branchenmixes zum Ausgleich von wirtschaftlichen Schwankungen
e UnterstUtzende MaBnahmen zur Akzeptanz des Wirtschaftsstandortes, insbeson-
dere der Rolle des Tourismus als Leitbranche
e Sicherung der bestehenden Betriebe

Primarer Sektor Landwirtschaft

e Altenmarkt sorgt daflr, dass die kleinstrukturierte Landwirtschaft durch gezielte
MaBnahmen erhalten bleibt und die Bewirtschaffung der Aimen gesichert ist
(Tourismuskonzept 2000. ) Rucksichtnahme auf die Erfordernisse der Landwirt-
schaft bei der Siedlungsentwicklung (ev. durch ein Angebot an Tauschfléchen)

e Aufrechterhaltung einer weitgehend ungestdrten Betriebsfuhrung durch die Frei-
haltung von ausreichenden Absténden zwischen Wohnbauten und aktiven Hof-
stellen, Freihalten von potentiellen Erweiterungsfldchen der Landwirtschaft, Be-
racksichtigung der Wiederinbetriebnahme von ruhenden Hofstellen.

Sekunddarer Sektor - Gewerbe, Industrie und Bauwesen

e Sicherung und Ausbau der Arbeitspl&tze im produzierenden Bereich (ZielgroRBe
+20% in 25 Jahren, u.a im Bereich erneuerbarer Energie) im Einklang mit den tou-
ristischen Zielsetzungen der Gemeinde.

e Erhaltung des Handwerks

e Konftrolliertes Wachstum bei der Betriebsansiedlung durch sparsame und effizi-
ente Neuausweisung von Gewerbe- und Betriebsfléchen

e Ausbau des Gewerbestandortes Ennsbogen in seiner Uberregionalen Bedeutung
als Betriebsstandort

e Entwicklung des Gewerbestandortes an der &stlichen Ortseinfahrt

e Gewerbefl&chen fur Startups (z.B. mit Nachnutzung bestehender Bausubstanz)

Tertidrer Sektor - Handel, Dienstleistung und Tourismus

e Ausbau der Arbeitspldtze im Dienstleistungsbereich (ZielgréBe: +35% in 25 Jahren)
e Ausgewogenes Verhdltnis zwischen Winter- und Sommersaison (= Stérken des An-
teils der Sommersaison) z.B.: durch Qualitdtsverbesserung und maBvolle

rek_240724-altenmarkt_b.docx 9
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Angebotserweiterung im Hinblick auf die vorhandenen Strukturen und die auszu-
lastende Infrastruktur

Die ZielgroBe bei den Beschdftigten in Beherbergung/Gastronomie soll etwa bei
+30% in 25 Jahren liegen

Deckung des Bedarfes an Wohneinheiten fur das Hotelpersonal

Ausbau der Zwischensaison, Férderung des Ganzjahrestourismus

Ausbau des Angebotes in der gehobenen Kategorie durch die Berlcksichtigung
des Fldchenbedarfs fur entsprechende Qualitdtssicherung (z.B.: entsprechender
Grunfldchenbedarf)

1.3 ANGESTREBTE SIEDLUNGS- UND VERKEHRSENTWICKLUNG
1.3.1 Siedlungsentwicklung

Konzentration der Hauptsiedlungsentwicklung fur Wohnzwecke auf den sudlichen
Teil des Marktes

Flchensparende Baulandausweisung insbesondere im Bereich des Marktes.

Der Anteil des férderbaren Miet- und Eigentumswohnbaues (abgesehen vom Ein-
familien-/Doppel-/Reihenhaus) soll bei ca. 15% liegen

Vermeidung weiterer Zweitwohnsitze

Baulandausweisung vorrangig im Einzugsbereich des OPNV bzw. ggf alternativer
Systeme, nach Moéglichkeit mit einer guten Erreichbarkeit zu FuB oder per Rad

Im Streusiedlungsbereich kleinrumige Arrondierungen, Luckenfullen bzw. Erwei-
tferungen ermbglichen

Vermeidung von Zersiedelung

Nutzung von bestehenden Baulandreserven

Bodenpolitik

Baulandausweisung entsprechend dem Bedarf (s.0.)

Widmung nur bei absehbarem Bedarf und Verfugbarkeit

Wahrung der Ausgewogenheit zwischen Eigenentwicklung und Zuzug
Deckung des Wohnraumbedarfes in der Gemeinde

Bereitstellung verfugbarer Fiichen fur die Betriebsansiedlung

Siedlungsentwicklung und Fldchennutzung

Ausreichende Fl&chenvorsorge fur offentliche Nutzungen (z.B. Schulen)
Erhaltung der gemischten Nutzungsstruktur im Ortszentrum, soweit dadurch keine
erheblichen Nutzungskonflikte enfstehen

Siedlungsformen und -dichten

Ermdglichen von dichterer Bebauung im Bereich des Marktes (,3 OG + DG" ent-
lang der HauptstraBen, anschlieBend abgestuft ...)

ggf. Ermdéglichung von Innenentwicklung (Nachverdichtung) mit Bertcksichti-
gung der Quartiersqualitét

rek_240724-altenmarkt_b.docx
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Ortsbild und -gestaltung

e Erhaltung der wenigen historischen Bausubstanzen und ihres Umfeldes

e harmonisches Einfugen der neuen Bauten in vorhandene gewachsene Strukturen

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt im StraBenraum

e Erhalten des historischen Kerns von Zauchensee (insbesondere die bestehenden
Hutten).

e Aftraktive Gestaltung des Ortsraumes v.a. fur die Sommersaison

1.3.2 Verkehrsentwicklung
Uberregionales und Regionales Verkehrsnetz

e Sicherung der Bahnhaltestelle Altenmarkt, Einrichtung einer weiteren Bahnhalte-
stelle im Bereich Bruckenwirt

e Umsetzung des Autobahnanschlusses im Bereich Ennsbogen

e Falls ein Ausbau der EnnstalstraBe kommen sollte, wdére diese im Hinblick auf die
Auswirkungen auf die Ortsentwicklung jedenfalls unterirdisch zu fUhren

e Vermeidung unndtiger Belastungen des Ortskernes (durch regionalen Durchzugs-
verkehr) und der Wohnsiedlungen (durch zunehmenden internationalen Transit-
verkehr)

Lokales Verkehrsneiz

e Augenmerk auf die Nutzungsmoglichkeit des OPNV oder ggf. alternativer Sys-
teme (., Citybus"/ ,Mikro - OV System™) bzw. deren Einzugsbereiche bei gréBeren
Baulandneuausweisungen

e Umsetzung des geplanten Mikro - OV Systems

e Aufrechterhaltung einer ganzjdhrigen Busverbindung nach Zauchensee

e Erhdhung der Verkehrssicherheit fur FuBgdnger und Radfahrer (insbes. Kinder; z.B.
FuBgdngerubergang bei Wiederkehr)

e Schaffung eines attraktiven, konfliktarmen innerdrtlichen FuBwegenetzes

e Schaffung bzw. Erhaltung von ausreichend &ffentlichen Parkpl&tzen (v.a. zent-
rumsnah)

e nach Moglichkeit SchlieBung von StichstraBen zu RingstraBen

1.4 VORAUSSICHTLICHER BAULANDBEDARF
1.4.1 Wohnbaulandbedarf

Auf Grundlage eines vom Land Salzburg/Abt. 10 vorgegebenen Berechnungsformulars
(siehe Leitfaden RéGumliches Entwicklungskonzept) wurde der Wohnbaulandbedarf fur
den Zeitraum von 2023 bis 2048 berechnet, FUr Altenmarkt wird ein Bevdlkerungszuwachs
von ca. 27 % bis 2048 (siehe Tab. 1) angenommen, d.e. ca. 10% in 10 Jahren,

rek_240724-altenmarkt_b.docx 11
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REK NEU Wohnbaulandbedarfsberechnung fiir Altenmarkt bis zum Jahr 2048
Parameter Daten (Be

Vorausschétzung Bevdlkerungsentwicklung 2048 % | Bev | HH
Bevoélkerung Bestand (1.1.2022) 4487
Natiirliche Bevolkerungsentwicklung aufgrund von Geburten- und
Sterberaten sowie aufgrund von Wanderungsbilanz (Zu- und Abwanderung)
Kiinftige Bevolkerung (Zielgréfte) 2033 10,00% | 449 198 4.936
Kiinftige Bevélkerung (ZielgréRe) 2043 10,00% | 494 217 5.429
Kiinftige Bevolkerung (Zielgroe) 2048 5,00% | 271 120 5.701
Bevolkerungszuwachs bis 2048 1.214
Kinftige (absehbare) HaushaltsgroRe (in 25 Jahre) 2,27 |
Haushalte aufgrund Bevélkerungsentwicklung bis 2048 535
Verénderung der Haushaltsgrofen (Entflechtung)
Bestand der HaushaltsgroRe und deren Anzahl (31.10.2020) 2,56 1755
Kiinftige (absehbare) HaushaltsgroRe (in 25 Jahren) 2,27 1977
Haushalte aufgrund Entflechtung bestehender Gegebenheiten bis 2048 222
Haushalte im kiinftigen Bauland
25-jahriger Bedarf an Haushalten I 756
Bebauungsstruktur und Wohnbaulandbedarf auf 25 Jahre % HH | m*/HH ha
Annahmen Wohnbaustruktur
freistehendes Haus mit 1 bis 2 Haushalten 50% 378 700 26,47
verdichteter Flachbau (Reihenhduser, etc) mit mehr als 2 Haushalten 30% 227 300 6,81
Gescholwohnbau mit mehr als 2 Haushalten 15% 113 185 2,10
Nachverdichtung 5% 38
Wohnbaulandbedarf (ha) auf 25 Jahre 100% 35,38
Bedarf an Wohnbauland fiir kommunale Bauten
Bedarf an Wohnbauland fiir Betriebe/ Tourismus 32,49
Wohnbaulandbedarf bis 2048 67,86
Wohnbaulanddarf (inkl Baulandreserven) fiir 25 Jahre ha
Entwicklungsflachen im Entwicklungsplan 67,86
10-Jahresbaulandbedarf fiir Flichenwidmung Baulandbilanz
10-Jahres Baulandbedarf 27,15
Gewidmetes unbebautes Wohnbauland und mogliche zukiinftige Haushalte
bestehende Wohnbauland-Reserven [m?] 220400
Nachverdichtung, Aktivierung von Leerstand [m?] 12569
Abdeckung durch Konversion [m?] 5000
bebautes Wohnbauland (WBL) [m?] 881665
Einwohner im gewidmeten bebauten Wohnbauland 3825
m?EW im gewidmeten bebauten WBL 231
mogliche Einwohner im gewidmeten unbebauten Wohnbauland 956
mogliche Einwohner durch Nachverdichtung/Aktivierung von Leerstand 55
Abdeckung durch Konversion 22
Summe der Bevélkerung im bestehenden Wohnbauland 1.032
Kunftige HaushaltsgroRe 2,27
Mogliche Haushalte aufgrund des bestehenden, gewidmeten und unbebauten Wohnbauland 455
Flachenneuausweisung auf 25 Jahre
25-jahriger Bedarf an Haushalten im zukinftigen Bauland 302
Flachenneuausweisung ohne Baulandreserven auf 25 Jahre 14,10
Dichteindikator m?/EW m?/HH
bestehende Dichte, m?/EW mal Haushaltsentflechtung 231 589
zukiinftige Dichte; Bebauungsstruktur mit m?/HH 206 468
Dichtewert wird besser oder schlechter besser
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Aufgrund von Bevdlkerungsentwicklung und Entflechtung ergibt sich damit eine Zu-
nahme um knapp 760 Haushalte. Ausgehend von der angenommenen kunftigen Wohn-
baustruktur, welche durch Veranschlagung von ca. 5% Nachverdichtung etwas fldichen-
sparender als im bisherigen REK angenommen wurde und unter Berlcksichtigung des Be-
darfs fur Betriebe und Tourismus (s. Kap. 1.4.2) wird ein Wohnbaulandbedarf von ca.

68 ha fur die kommenden 25 Jahre errechnet, fur zehn Jahre betrdgt der Baulandbedarf
ca. 27 ha (relevant fur die Baulandbilanzierung im Flidchenwidmungsplan).

Aktuell ist aufgrund des bestehenden, gewidmeten und unbebauten Wohnbaulandes
eine Errichtung von ca. 455 Haushalten méglich. Um die errechneten 760 Haushalte in 25
Jahren zu ermdglichen ist somit eine Fiiichenneuausweisung von ca. 14 ha erforderlich.
Aufgrund Entflechtung und kunftig genutzter Bebauungsstruktur wird sich der Dichtewert
verbessern.

1.4.2 Beltriebsbaulandbedarf

Der voraussichtliche Baulandbedarf fur die betriebliche Nutzung in den ndchsten 25 Jah-
ren wird ebenfalls anhand des vom Land vorgegebenen Berechnungsformulars (siehe
folgende Tab. 2) ermittelt. In den vergangenen 25 Jahren wurden laut Daten des Landes
insgesamt 15,11 ha Betriebsbauland bebaut. Gemd&B Daten aus der Landesstatistik (REK-
Datenpaket der Abt. 10/Amt der Salzburger Landesregierung 2020) gab es in Altfenmarkt
im Jahr 2020 ca. 3.331 selbstandig und unselbsténdig Beschdaftigte (ohne Landwirtschaft).
Es wird geschdatzt, dass davon ca. 1.392 ihren Arbeitsplatz im Betriebsbauland (Betriebs-
gebiet, Gewerbegebiet, Flichen fur BeherbergungsgroB- und HandelsgroBbetriebe so-
wie Sonderfldchen) haben.

REK NEU Betriebsbaulandbedarfsberechnung fiir Altenmarkt bis zum Jahr 2048

Blick auf die betriebliche Entwicklung der vergangenen 25 Jahre

Flachen-groRe
in ha

Bebauung von Flachen im
Betriebsbauland gesamt (vergangene
25 Jahre ) 10,39

Anzahl der Beschéftigten am Arbeitsort im Betriebsbauland

Anzahl der davo.n im Anzahlnd(?r
Wirtschaftsabteilung, ONACE Beschiftigten Betriebs- Beschaf.tlgten.
am Arbeitsort bauland |am Arbeitsort im
abgedeckt [Betriebsbauland
Industrie, Produktion und Bauwesen 1206 80% 964,80
Handel 455 20% 91,00
Verkehr, Lagerei 32 80% 25,60
Beherbergung und Gastronomie 544 10% 54,40
Ubrige Dienstleistungen 852 10% 85,20
GESAMT 3089 1221,00
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Abschitzung %-Anteile in den verschiedenen Betriebsbauland-Widmungskategorien

Aufteilung auf Widmungskategorien in % Anzahl m2
Wirtsch il ONACE
irtschaftsabteilung, ONAC G GG BE SF HG BG

Industrie, Produktion und Bauwesen 80% 5% 105818
Handel 5% 40% 5% 100% 50625
Verkehr, Lagerei 10%! 5% 17280
Beherbergung und Gastronomie 60%] 25% 100% 40195
Ubrige Dienstleistungen 5% 60% 61897
GESAMT 0% 100% 100% 100% 100% 100% 275815

Aufteilung des bebauten Baulandes in die einzelnen Widmungskategorien

Betriebsbauland bebaut in|Betriebsbauland bebaut in ha,

RECI S egRe m?, Stand 2022 Stand 2022

G 0 0,00
GG 126484 12,65
BE 5451 0,55
SF 92622 9,26
HG 37489 3,75
BG 13769 1,38
GESAMT 275815 27,58

Berechnung des Verhéltnisses von Beschiftigten zur Bevolkerung

Jahr Beschaftigte Bevol- V(.erhaltnls Beschiftigte zu
kerung Einwohnerinnen

2020 3089 4487 1:1,4
2048 3865 5.701 1:1,47
Aufteilung der Beschiftigten (Planziel) auf die einzelnen Wirtschaftsabteilungen und Berechnung des Flachenbedarfs

Anzahl der Anzahl der|Flachenbedarf in|Flachen- D ) Bedarf Betriebl.

Beschiftigten |zusdtzl. |m2 pro bedarf B ::v.o: "I: B :_ab Bedarf im
Wirtschaftsabteilung am Arbeitsort |Beschaf- |Beschéftigten |gesamt (25 e rlle : a be r:e :' Wohn-

(2020) tigten Jahre)inm2| """ auiand | pauland

In % In ha In ha
Industrie, Produktion und Bauwesen 1206 241 109,68 26454,58 85% 2,25 0,40
Handel 455 68 556,32 37968,53 25% 0,95 2,85
Verkehr, Lagerei 32 5 674,98 3239,91 70% 0,23 0,10
Beherbergung und Gastronomie 544 163 738,88  120585,30, 20%)| 2,41 9,65
Ubrige Dienstleistungen 852 298 726,50 216640,90 10% 2,17 19,50
GESAMT 3089 776 404889,2, 8,00 32,49
Gegeniiberstellung
In ha

Betriebsbauland, bebaut 27,58
Betriebsbauland verbaut, vergangene
25 Jahre 15,11
Betriebsbauland-Bedarf, zukiinftige
25 Jahre 8,00
Betrieblicher Bedarf im Wohnbauland,
zukiinftige 25 Jahre 32,49

Tab. 2: Berechnung Betriebsbaulandbedarf 2023 bis 2048 It. Berechnungsvorlage Land
Salzburg

Bei einer prognostizierten Zunahme der Beschdaftigten zwischen, je nach Wirtschaftsabtei-
lung -, 15 und 35% fur die n&chsten 25 Jahre, (das ist niedriger als die sich rechnerische
ergebenden Zuwdchse laut den Angaben des Landes vgl. Tab.18. der Bestandsauf-
nahme, diese Angaben sind allerdings kaum nachvollziehbar),) errechnet sich fur die
nd&chsten 25 Jahre ein betrieblicher-Bedarf von 8 ha im Betriebsbauland und von ca.
32,5 ha im Wohnbauland.
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1.4.3 Bilanzierung Bedarf/Entwicklungsplan

Die Gemeinde darf im Entwicklungsplan nur Erweiterungsfléichen in einem AusmaR vorse-
hen, der im Rahmen des 25-Jahresbaulandbedarfs liegt. Gem. folgender GegenUberstel-
lung liegen die im Entwicklungsplan vorgesehenen Entwicklungsfldchen fur Wohnbau-
land innerhalb des fur den Entwicklungsplan vorgesehenen Rahmens, jene fur Betriebs-
bauland (exkl. Entwicklungsflchen fUr sonstige Nutzungen ca. 1,07 ha) auBerhalb dieses
Rahmens (allerdings sind ca. 23,17 ha dem Uberortlichen Bedarf zuzurechnen (Ennsbo-
gen liegt im Freihaltebereich Arbeiten It. LEP). Es z&hlen auch die zu den Betrieben geho-
rige notwendige unbebaute Manipulatfionsfldichen oder Parkpl&ize (Lagerplatz GG Hal-
lergasse) als Entwicklungsfldchen in der Bilanz.

Wohnbauland 67,86 ha 32,43 ha 27,21 ha
Betriebsbauland 8,00 ha 16,97 ha 8,14 ha
Beftriebstbbauland in Freihal- 23,17 ha

tezone Arbeiten gem. LEP

(2022)

Tab. 3 Gegenuberstellung des 25-Jahres Baulandbedarfs zu Entwicklungsfldchen gem. Ent-
wicklungsplan
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1.5 ANGESTREBTE ENTWICKLUNG DES FREIRAUMS

Erhaltung der Kulturlandschaft im Hinblick auf die Bedeutung als Erwerbsgrund-
lage in der Landwirtschaft und als Basis fur den Tourismus, sowie ihrer Bedeutung
fur Lebens- und Erholungsqualitat in Alfenmarkt

Schutz der relativ bestgeeigneten FiGchen fur die Landwirtschaft im Hinblick auf
die Existenzsicherung als Vorrangzonen Landwirtschaft

Gewdhrleistung der Lebensqualit&t fur Einheimische und Gdaste

Vermeidung von Konflikten zwischen unterschiedlichen Nutzungen durch Abstim-
mung der Widmungen

Erhaltung &kologisch besonders wertvoller Lebensriume (siehe Vorrangfldchen
und Vorrangbereiche Naturraum und Okologie)

Berucksichtigung gliedernder Landschaftselemente bei der ErschlieBung/Sied-
lungsentwicklung (Flurgeholze, Uferbewuchs, Baumgruppen entlang von StraBen,
Bepflanzung von Siedlungsréndern)

Erhaltung ortsbildprégender Granstrukturen

Gewdhrleistung einer landschaftlichen Eingliederung der Siedlungsbereiche
(siehe Landschaftliche Einbindung)

Einbindung der Betriebe in die Landschaft (Bepflanzung etc.) insbesondere am
Gewerbestandort Ennsbogen

Einhaltung eines Sicherheitsabstandes bei der Siedlungserweiterung zu natur-
r&umlichen Gefdhrdungsbereichen

Abstimmung der Siedlungsentwicklung auf die Verbauungstatigkeit der Wild-
bachverbauung

Fl&chen fUr alternative Sportarten

Barrierefreie Begegnungsflchen (z.B. Motorikpark)

Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen Wohnumfeldgestaltung (z.B. durch
Ermoglichung von Gemeinschaftsgdrten)

Sicherung der infrastrukturgebundenen Freizeitstandorte

Berucksichtigung der Standortanforderungen im Hinblick auf das Umfeld bei
neuen Einrichtungen

1.6 ANGESTREBTE ENERGIEVERSORGUNG UND TECHNISCHE INFRA-

STRUKTUR

Nachhaltigkeit im Bereich der Energieversorgung, Ausbau der Versorgung mit er-
neuerbarer Energie als Beitrag zur Erreichung der Klimaziele (z.B. im Bereich Pho-
tovoltaik, Abwdarmenutzung bei Betrieben)

Umweltfreundliche Erreichbarkeit kinftiger Wohnstandorte (zu FuB, per Rad/Bus)
Berucksichtigung der Besonnung bei Fidichenwidmung und Bebauungsplanung
Prafung der Moglichkeit zur Installation von Burgerbeteiligungsanlagen
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2 STANDORTBEZOGENE FESTLEGUNGEN
2.1 WIRKUNG DES ENTWICKLUNGSPLANES

In den standortbezogenen Festlegungen werden alle ndtigen Bebauungsbedingungen
und -vorgaben fur die bestehenden Siedlungsgebiete sowie fur die Entwicklungsfldchen
It. Entwicklungsplan definiert. Dabei werden unterschieden:

e Siedlungsbestand: Fur die weitgehend bebauten Bereiche inkl. der nicht um-
welfgeprUffen LUcken werden die fUr alle FiGchen des jeweiligen Bereiches gel-
tenden Vorgaben beschrieben. Diese Bereiche sind im Entwicklungsplan durch
eine eindeutige Bezeichnung sowie eine strichlierte Linie abgegrenzt. Falls fur ein-
zelne Teilfldiche Hinweise erforderlich sind (z.B. Verweis auf geolog. Gutachten),
wird Uber eine fortlaufende Zahl (Nummer im weiBen Kreis) auf die Darstellung
der Fl&che im Entwicklungsplan verwiesen.

¢ Eniwicklungsbereiche: Die umweltgepruften Entwicklungsflichen sind hingegen
jeweils einzeln angefuhrt. Die Nummerierung ist gleich wie schon in der Umwelt-
prafung.

Die Festlegungen fUr den Siedlungsbestand sowie die Entwicklungsflichen gliedern sich
in folgende Punkte:

¢ Nutzung: Wohnen, Zentrumsnutzung, betriebliche Nutzung, Tourismus, Sonstige
Nutzung, Fi&chen far den férderbaren Wohnbau oder Granlandnutzung. Diese
Nutzungsfestlegung orientiert sich an den moglichen Widmungskategorien, d.h.
,Wohnen" inkludiert auch betriebliche oder touristische Nutzungen, welche im
Wohnbauland moglich sind, usw.

¢ Widmungsvoraussetzungen: diese mUssen erfullt sein, bevor eine Umwidmung
begonnen werden kann (betrifft meist MaBnahmen auBerhalb des Planungsge-
biets, die nicht vom Grundeigentimer beeinflusst werden kdnnen; Bsp. Stein-
schlagschutz hangoberhalb)

e ErschlieBung: bestehende Infrastruktur

e Bauliche Entwicklung: VVorgaben fUr die Bebauungsplanung.
Bei den jeweils angegeben (maximalen) Bauhdhen (TH = Traufenhéhe, FH = First-
héhe) und Baudichten (GRZ = Grundfldchenzahl) handelt es sich um Richtwerte.
Sofern Mindestdichten bzw. Hohen festgelegt werden, sind diese Richtwerte ge-
sondert angegeben. Die Detailfestlegung der Hohen als Traufen- und Firsthdhe
erfolgt im Zuge der Bebauungsplanung bzw. Bauplatzerkl&Grung.

¢ Rahmenbedingungen: sind im Zuge des Umwidmungsverfanrens umzusetzen, er-
geben sich aus der Strukturuntersuchung bzw. Umweltprufung und liegen im Ein-
flussbereich des GrundeigentUmers. Hier sind auch neu erforderliche Erschlie-
BungsmaBnahmen angefuhrt.

Abweichungen von den Festlegungen sind im Rahmen der Vorgaben des ROG zuldssig,
z.B. bei ErschlieBung und Dichte.

Geringfiigige Baulanderweiterungen - v.a. zum Zweck der Abrundung bzw. Aufflllung -
sind an allen bestehenden Siedlungsstandorten moglich - auch ohne Darstellung einer
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Entwicklungsfl&che im Entwicklungsplan - wenn sie zum Zweck der besseren Bebaubar-
keit oder der Nachverdichtung erforderlich sind. Dabei dUrfen die neu gewidmeten FI&-
chen nicht selbstéandig bebaubar sein und nicht im Widerspruch zu anderen REK-Zielen
und Festlegungen stehen.

2.2 RAUMEINHEITEN
2.2.1 Raumeinheit Ennsbecken

Siedlungsbestand Marktplatz

Nutzung Zentrumsfunktion (Handel, Dienstleistung, Gastronomie, Beher-
bergung etfc.)

Widmungsvorausset- keine
zungen
ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die B163 bzw. Marktplatz bzw Mi-

chael-Walchhofer-StraBe

Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: bei Wohnbauten GRZ 0,70
Bauhdhen: entlang der B163 TH 11,00 m, FH 15,00 m; sonst TH
9,50 m, FH 13,560 m,

Rahmenbedingungen | Méglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Larm: tw. Handlungsstufe 2 und dartber enflang B163- Larm-
schutzmaBnahmen im Bauverfahren bertcksichtigen;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Berlck-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen

Siedlungsbestand Hornerfeld

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die 1252 bzw. Feldgasse

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m,

Rahmenbedingungen | Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);

Bei Umbauten LadrmschutzmaBnahmen auf Basis eines schalll-
tfechnischen Projektes innerhalo der Handlungsstufe 2 gemdan
Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung bezogen auf
Kat. 3 (EW), einfache LadrmschutzmaBnahmen innerhallb der
Handlungsstufe 1 bez. auf Kat. 4

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Bertck-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen
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0l1a - Hornerfeld (Ost)

Nutzung Zentrumsfunktion (Handel, Dienstleistung, Wohnen, Beherber-
gung etc.)

Widmungsvorausset- SchlieBung einer RingstraBe zur Feldgasse

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die L 252

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,45
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen

SchlieBung einer RingstraBe zur Feldgasse (BPL)

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-

zen (PV auf Dachfléchen);

L&rm: tw. Hdlgst. T an L252- einfache L&drmschutzmaBnahmen
im BPL/Bauverfahren bertcksichtigen;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-

fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

01b - Hornerfeld (West)

Nutzung Erholung (Parkanlage)
Widmungsvorausset- SchlieBung einer RingstraBe zur Feldgasse
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die L 252 und Feldgasse
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Allenfalls eingeschoBige Nebengebdude

Rahmenbedingungen

SchlieBung einer RingstraBe zur Feldgasse, Berlicksichtigung ei-
ner FuB-/Radwegverbindung Richtung Gemeindezentrum
Bodenschutz bei Gestaltung berlcksichtigen

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tfung von Flutgassen

Siedlungsbestand Arztezentrum

Nutzung Zentrumsfunktion (Seniorenheim, Arztezentrum, Apotheke)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die Michael-Walchhofer-StraBe
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung
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Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,45
Bauhdhen: TH 14,00 m, FH 15,00 m,

Rahmenbedingungen

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfladchen);
Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Beruck-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen

Siedlungsbestand Rémerkeller, Feuersangweg

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung etc.)
Widmungsvorausset- Standort 02a: Erttchtigung der Bricke Uber die Zauch
zungen Standort 02d:; ErtUchtigung der Brucke Uber die Zauch, gering-

fugig auBerhalb des raumrelevanten Bereichs: Abstimmung
mit der WLV
Hanggeologisches Gutachten vor Baulandausweisung

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die Michael-Walchhofer-StraBe,
R6merkellerweg, Feuersangweg

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,40
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen

02a; Erhalt der Bume an Nord- und Ostseite, ggf. Ersatzpflan-
zungen

02b: BodenschutzmaBnahmen im Bauverfahren bertcksichti-
gen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Rote Gefahrenzone: Freihalten von weiterer Bebauung (bis zu
entsprechenden VerbauungsmaBnahmen bzw. zur Zustim-
mung seitens der WLV); Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit
der WLV, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berucksichfi-
gung von ObjektschutzmmaBnahmen

02d: BodenschutzmaBnahmen im BPL bertcksichtigen
Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);

Siedlungsbestand Obere MarkistraBe I

Nutzung Zentrumsfunktion (Handel, Dienstleistung, Wohnen, Beherber-
gung etfc.)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die B163, Wagnergasse
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: erste Baureihe an B163 GRZ 0,50, sonst GRZ 0,40

20
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Bauhdhen: erste Baureine an B163 TH 11,50 m, FH 15,00 m,
sonst TH9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | 03a: BodenschutzmaBnahmen im Bauverfahren bertcksichti-
gen;

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Rote Gefahrenzone: Freihalten von weiterer Bebauung (bis zu
entsprechenden VerbauungsmaBnahmen bzw. Zustimmung
seitens der WLV); Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der
WLV, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. BerlUcksichtigung
von ObjektschutzmaBnahmen

03- Wagnergasse

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die Wagnergasse

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme (bei Gemeinde-
zentrum)

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,40
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | Schaffung einer fuBldufigen Verbindung zum Gemeindezent-
rum;

BodenschutzmaBnahmen im BPL berlcksichtigen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Abstimmung mit dem wasserwirtschaftlichen Planungsorgan
im Hinblick auf die Lage im geplanten Wasserschongebiet
Altenmarkt;

Larm: ggf. LarmschutzmmaBnahmen auf Basis eines schalltech-
nischen Projektes im Bebauungsplan;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-

maBnahmen

Siedlungsbestand Gemeindezentrum

Nutzung Zentrumsfunkfion (Gemeindezentrum, Festhalle, Jugendzent-
rum)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die Michael-Walchhofer-StraBe

Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
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Bauhdhen: TH 11,50 m, FH 15,00 m
Festlegung des Verwendungszweckes fur die Widmung Sport-
fldche (Festwiese; Spielplatz 0.4.) im Westen

Rahmenbedingungen

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfladchen);

Rote Gefahrenzone: Freihalten von weiterer Bebauung (bis zu
entsprechenden VerbauungsmaBnahmen bzw. Zustimmung
seitens der WLV); Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der
WLV, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlcksichtigung
von ObjektschutzmaBnahmen

Siedlungsbestand Teichweg

Nutzung Zentrumsfunktion (Ostteil), Wohnen (Westteil)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die SportplatzstraBe und den Teich-
weg

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: nérdlich des Teichweges GRZ 0,30 bis 0,35 (bei Frei-
haltung von Flutgassen), sudlich GRZ 0,30

Bauhdhen: nérdlich des Teichweges TH 12,00 m, FH 16,00 m
stdlich TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen

Innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes: Auflagen der Wasser-
rechtsbehdrde bertucksichtigen; innerhalb des geplanten Was-
serschongebietes: Abstimmung mit dem wasserwirtschaftli-
chen Planungsorgan;

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflachen);

Innerhalb des IGrmbelasteten Bereichs BerlUcksichtigung einfa-
cher LdrmschutzmaBnahmen im Bauverfahren;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tfung von Flutgassen bzw. Bertcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen
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Siedlungsbestand SportplatzstraBe

Nutzung Zentrumsfunktion (Ostteil), Wohnen (Westteil)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die SportplatzstraBe und den Teich-
weg

Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen

Innerhallb des geplanten Wasserschongebietes: Abstimmung
mit dem wasserwirtschaftlichen Planungsorgan;

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflachen);

Einfache LarmschutzmmaBnahmen im Bauverfahren, ggf. Situie-
rung von Nebenanlagen in Nachbarschaft der Tankstelle
Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

07 - Teichweg

Nutzung Férderbarer Wohnbau
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber den Teichweg
Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: mind. GRZ 0,30, mind. 11 Wohneinheiten, GRZ 0,35
Bauhdhen: mind. TH 7,50 m, FH 11,50 m, TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen

Interne RingstraBenerschlieBung

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-

zen (PV auf Dachfléchen);

Larm: tw. HdIgst. 1 an L252- einfache LarmschutzmaBnahmen
im BPL/Bauverfahren berucksichtigen;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-

fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

Siedlungsbestand Urbis

Nutzung Wohnen (im Westen), Touristische Nutzung (im Osten)
Widmungsvorausset- Keine
zungen 90: gelbe Gefahrenzone und brauner Hinweisbereich: WLV

Projekt zur Geschiebebewirtschaftung in den Einzugsberei-
chen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Urbisweg
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
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Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht mdglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30 im Bereich Wohnen, im Bereich Touristi-
sche Nutzung GRZ 0,40

Bauhdhen: TH 9,00 m im Bereich Wohnen, FH 11,0 0 m, im Be-
reich Touristische Nutzung TH 12,00 m, FH, 16,00 m

Rahmenbedingungen

Innerhall des geplanten Wasserschongebietes: Abstimmung
mit dem wasserwirtschaftlichen Planungsorgan;
Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);

Gelbe Gefahrenzone bzw. brauner Hinweisbereich: Abstim-
mung mit der WLV, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Be-
rucksichtigung von ObjektschutzmalBnahmen;

90: zusatzlich zu oben: 30 m Abstand zur WaldflGche; Festle-
gung von funktfionsbezogenen Minderungs- oder Ausgleichs-
maBnahmen zum Bodenschutz im Bebauungsplan, Festlegun-
gen zum Erhalt der bestehenden B&ume oder Ersatzpflanzun-
gen im Bebauungsplan

Siedlungsbestand Hirschberg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Hirschbergweg
Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht moglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 8,00 bis 10,00 m It. BPL, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);
Gelbe Gefahrenzone bzw. brauner Hinweisbereich: Abstim-
mung mit der WLV, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Be-
racksichtigung von ObjektschutznaBnahmen

Siedlungsbestand Obere MarkistraBe Il bis IV

Nutzung Zentrumsfunktion (Handel, Dienstleistung, Wohnen, Beherber-
gung efc.) bzw. betriebliche Nutzung (Oberem MarktstraBe V)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die B163

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: erste Baureihe an B163 GRZ 0,60, sonst GRZ 0,40
Bauhdhen: erste Baureine an B163 TH 11,50 m, FH 15,00 m,
sonst TH 9,50 m, FH 13,50 m
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Rahmenbedingungen | 80: Umwidmung von Wohngebiet in Betriebsgebiet (wg Larm-
belastung durch B163);

Bei Wohnnutzung innerhalb der Handlungsstufe 2 gemdaR
Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung Larmschutz-
maBnahmen auf Basis eines schalltfechnischen Projektes im
Bauverfahren berlcksichtigen;

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Ob. MarktstraBe Il Abstimmung mit der WLV in der gelben Ge-
fahrenzone, ggf. Freinaltung von Flutgassen bzw. Berucksichti-
gung von ObjektschutzmaBnahmen

Siedlungsbestand Obere MarkistraBe V bis VIII

Nutzung Zentrumsfunktion (Handel, Dienstleistung, Wohnen, Beherber-
gung efc.) bzw. betriebliche Nutzung (Oberem MarktstraBe V)

Widmungsvorausset- keine
zungen
ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die B163

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung Baudichte: Ob. MarktstraBe V-VIIi: GRZ 0,50

Bauhodhen: Ob. MarktstraBe V: TH 11,00 m, FH 11,00 m;

Ob. MarkstraBe VI-VIII: erste Baureihe an B163 TH 11,50 m, FH
15,00 m, sonst TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | VI: StraBenverbindung im Norden; Bei Wohnnutzung innerhalb
der Handlungsstufe 2 gemdag Richtlinie Immissionsschutz in der
Raumordnung LarmschutzmaBnahmen auf Basis eines schall-
technischen Projektes im Bauverfahren berucksichtigen;
Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Ob. MarktstraBe VII-VIII: Abstimmung mit der WLV in der gel-
ben Gefahrenzone, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Be-
racksichtigung von ObjektschutzmalBnahmen

Siedlungsbestand Schmélzwiese

Nufzung Zentrumsfunktion (Wohnen, Handel, Dienstleistung, Wohnen,
Beherbergung etc.)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die Mullergasse bzw. den Forellen-
weg

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,42
Bauhdhen: TH 7,50 bis 9,50 m, FH 10,50 bis 13,50 m;
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Rahmenbedingungen | 09: BodenschutzmaBnahmen It. BPL berlcksichtigen
Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Freihaltung der roten Gefahrenzone vor Bebauung, Abstim-
mung mit der WLV in der gelben Gefahrenzone, ggf. Freihal-
tung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

Siedlungsbestand Uniere MarktstraBe I - 111

Nutzung Zentrumsfunktion

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Untere MarktstraBe

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht mdglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: erste Baureihe an B163 GRZ 0,50, sonst GRZ 0,40
Bauhdhen: erste Baureihe an B163 TH 11,50 m, FH 15,00 m,
sonst TH 9,560 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachflachen);

innerhalb der Handlungsstufe 1 einfache LarmschutzmaBnah-
men im Bauverfahren;

Abstimmung mit der WLV in der gelben Gefahrenzone, ggf.
Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen

Siedlungsbestand Untere MarkistraBe IV - VI

Nufzung Zentrumsfunktion, Sondernutzung im Bereich der ehem. Tank-
stelle

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Untere MarktstraBe, Schmiedgasse

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht moglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: erste Baureihe an B163 GRZ 0,50, sonst GRZ 0,40
Bauhdhen: erste Baureihe an B163 TH 11,50 m, FH 15,00 m,
sonst TH 9,560 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | Mdglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfl&chen);

innerhalb der Handlungsstufe 1 einfache LarmschutzmaBnah-
men im Bauverfahren;

Freihalten der roten Gefahrenzone entlang der Alten Zauch
vor weiterer Bebauung; Abstimmung mit der WLV in der gel-
ben Gefahrenzone, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Be-
racksichtigung von ObjektschutzmnaBnahmen
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Siedlungsbestand Ennsgasse - Erlenweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Ennsgasse, Erlenweg
Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht mdglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH8,00m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfl&chen);

Bei Wohnnutzung Uber bzw. innerhalb der Handlungsstufe 2
gemdB Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung L&rm-
schutzmaBnahmen auf Basis eines schallfechnischen Projektes
im Bauverfahren bertcksichtigen,

innerhalb der Handlungsstufe 1 einfache LarmschutzmaBnah-
men im Bauverfahren; Freihalten der roten Gefahrenzone ent-
lang der Alten Zauch vor weiterer Bebauung; Abstimmung mit
der WLV in der gelben Gefahrenzone, ggf. Freihaltung von
Flutgassen bzw. Bertcksichtigung von ObjektschutzmmaBnah-
men

Siedlungsbestand Hallergasse

Nufzung Zentrumsfunktion im Westen, Betriebliche Nutzung im Osten
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Hallergasse

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht modglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,50
Bauhdhen: TH 10,00 m FH 14,00 m (jew. bez. auf Bezugspunki=

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen It. BPL berlcksichtigen;

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
Abstimmung mit der WLV in der gelben Gefahrenzone, ggf.
Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen

Siedlungsbestand Schulzentrum

Nutzung Zentrumsfunktion (Volksschule, NMS, Poly; Wohnen)
Widmungsvorausset- keine
zungen
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ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Brunnbauerngasse bzw. Rémer-
straBe-Palfen

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35, Bereich Schule: GRZ 0,40

Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m, Bereich Schule: Bauhdhen:
TH 14,00 m, FH 21,00 m

Nach Mbglichkeit Erhaltung des alten Brunnbauernhauses

Rahmenbedingungen

umwelttechnische Erhebung, Erkundung, Untersuchung und
Gutachten zur Feststellung einer gefahrlosen Bebauung auf-
grund von Schadstofffanne S21(CKW), ggf MaBnahmen be-
racksichtigen;

ggf. Sperzifizierung der Sportplatzwidmung auf ,Schulsport-
platz® bei der Fldchenwidmung;

Nach Moéglichkeit Verlegung der Einmundung RémerstralBe-
Palfen nach Osten, Neuerrichtung Busterminal und Fahrradab-
stellplaize;

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Abstimmung mit der WLV (gelbe Gefahrenzone), ggf. Freihal-
tfung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

Nutzung Sonstige Nufzung (Schulerweiterung)
Widmungsvorausset- Vereinbarung mit dem Grundeigentumer (§18-Vertrag, Er-
zungen werb, Grundtausch), Auflassung der Hofstelle erforderlich, um-

welftechnische Erhebung, Erkundung, Untersuchung und Gut-

achten zur Feststellung einer gefahrlosen Bebauung aufgrund

von Schadstofffahne S21(CKW), ggf MaBnahmen berdcksichti-
gen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die Brunnbauerngasse
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
OberflGchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,40
Bauhdhen: TH 14,00 m, FH 21,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmmaBnahmen im BPL berdcksichtigen;

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

Nutzung Sportinfrastruktur (SchulsportfiGchen)
Widmungsvorausset- Vereinbarung mit den GrundeigentUmern, umwelttechnische
zungen Erhebung, Erkundung, Untersuchung und Gutachten zur
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Feststellung einer gefahrlosen Bebauung aufgrund von Schad-
stofffahne S21(CKW), ggf MaBnahmen berucksichtigen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die Brunnbauerngasse/Schulge-
l&dnde

Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung -

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Widmung als Schulsportfldche; ggf. LadrmschutzmaBnahmen
fur benachbartes Wohngebiet berlcksichtigen;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-

maBnahmen
12a - RomerstraBe - Am Schulzentrum
Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Vereinbarung mit dem Grundeigentumer (§18-Vertrag, Er-
zungen werb), umwelttechnische Erhebung, Erkundung, Untersuchung

und Gutachten zur Feststellung einer gefahriosen Bebauung
aufgrund von Schadstofffanne S21(CKW), ggf MaBnahmen
berlcksichtigen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die RbmerstraBe-Palfen
Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Larm: Abstand von 20 m zur Schulsportfldche ggf. Larmschutz-
maBnahmen auf Basis eines schalltechnischen Projektes im Be-
bauungsplan;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, Freihaltung
von Flutgassen bzw. Berlcksichtigung von Objektschutzmag-

nahmen

Siedlungsbestand siidostlicher Ortsrand

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Wiesenweg bzw. RomerstraBe-Pal-
fen
Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
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Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30

Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 11,50 m

Rahmenbedingungen | umwelttechnische Erhebung, Erkundung, Untersuchung und
Gutachten zur Feststellung einer gefahrlosen Bebauung auf-
grund von Schadstofffanne S21(CKW), ggf MaBnahmen be-
racksichtigen;

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfladchen);
Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-

maBnahmen
13, 13a - Sudostlicher Ortsrand
Nutzung Férderbarer Wohnbau
Widmungsvorausset- 13a:; §18-Vereinbarung bzgl. férderbarem Wohnbau, umwelt-
zungen technische Erhebung, Erkundung, Untersuchung und Gutach-

ten zur Feststellung einer gefahrlosen Bebauung aufgrund von
Schadstofffahne S21(CKW), ggf MaBnahmen bertcksichtigen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Wiesenweg bzw. Romerstrale-Pal-
fen

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: 13a: mind; GRZ 0,25, mindestens 13 Wohneinhei-

ten; GRZ 0,30
Bauhdhen: 13a: mind. TH 8,00 m, FH 10,50 m; TH 9,00 m, FH
11,50 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tfung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-

maBnahmen
Nutzung Zentrumsfunktion (Wohnen, Landwirtschaft)
Widmungsvorausset- keine
zungen
ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die Brunnbauerngasse

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,35
Bauhéhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | umwelttechnische Erhebung, Erkundung, Untersuchung und
Gutachten zur Feststellung einer gefahrlosen Bebauung

30 rek_240724-altenmarkt_b.docx



alleed?2 landschaftsarchitekten REK ALTENMARKT IM PONGAU

aufgrund von Schadstofffahne S21(CKW), ggf. MaBnahmen
berdcksichtigen;

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tfung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-

maBnahmen
Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- fUr den sudlichen Teil der Fi&che: Auflassung der Hofstelle er-
zungen forderlich, umwelttechnische Erhebung, Erkundung, Untersu-

chung und Gutachten zur Feststellung einer gefahriosen Be-
bauung aufgrund von Schadstofffahne S21(CKW), ggf MaB-
nahmen bertcksichtigen;

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die Brunnbauerngasse und beste-
hende Zufahrt

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,35
Bauhodhen: TH 11,00 m, FH 15,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-

maBnahmen
15 - Siidostlicher Orisrand |
Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Vereinbarung mit dem Grundeigentimer (§18-Vertrag), Vor-
zungen lage eines mit der WLV abgestimmten Projektes zur Verringe-

rung der roten Gefahrenzone,

umwelttechnische Erhebung, Erkundung, Untersuchung und
Gutachten zur Feststellung einer gefahrlosen Bebauung auf-
grund von Schadstofffahne S21(CKW), ggf MaBnahmen be-
racksichtigen;

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber den Arnoldweg
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanall
Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhodhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen | Solar- bzw. Erdwdrmepotenzial nutzen (PV auf DachflGchen);
Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV und Schutz-
wassserwirtschaft, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlck-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen;
Siedlungsrandeingrunung (Pflanzgebot im Bebauungsplan)

rek_240724-altenmarkt_b.docx 31



REK ALTENMARKT IM PONGAU

alleed? landschaftsarchitekten

Freihalten eines 5m Abstandes zur Gewdsseroberkante des
Lohbaches

Siedlungsbestand Siidéstlicher Orisrand Il (sdl. RémerstraBe)

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die RdmerstraBe-Palfen
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

16a: BodenschutzmaBnahmen im Bauverfahren bertcksichti-
gen, ggf. umwelftechnische Erhebung, Erkundung, Untersu-
chung und Gutachten zur Feststellung einer gefahriosen Be-
bauung aufgrund von Schadstofffahne S21(CKW), ggf MaB-
nahmen bertcksichtigen;

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tfung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

16 - Siidéstlicher Orisrand (Siidl. R6mersiraBe-Palfen)

Nutzung Forderbarer Wohnbau
Widmungsvorausset- Ev. Vereinbarung mit dem Grundeigentumer (Pfarre) wg Um-
zungen fahrung Richtung Norden, falls Trasse im Bereich EF 59 nicht zu-

standekommt,
umwelttechnische Erhebung, Erkundung, Untersuchung und
Gutachten zur Feststellung einer gefahrlosen Bebauung auf-
grund von Schadstofffahne S21(CKW), ggf MaBnahmen be-
rdcksichtigen;

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die RomerstraBe-Palfen
Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: mind. GRZ 0,20, mindestens 10 Wohneinheiten; GRZ
0,30
Bauhdhen: mind. TH 6,50 m, FH 10,50 m; TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen im BPL berlcksichtigen;

Solar- bzw. Erdwdrmepotenzial nutzen (PV auf Dachfladchen);
Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen;

Siedlungsrandeingrunung (Pflanzgebot im Bebauungsplan);
Abstand zur aktiven Hofstelle ca. 50 m
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Siedlungsbestand Julienweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die RdmerstraBe-Palfen
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35 Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
BerUcksichtigung von einfachen LadrmschutzmaBnahmen im
Bauverfahren innerhalb der Handlungsstufe 1 gemdaR Richtlinie
Immissionsschutz in der Raumordnung bzgl. EW;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

17 und 17b- Markterwirtswiese (Nordrand)

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Vereinbarung bzgl. Zufahrt tber Markterwirtswiese; Vereinba-
zungen rung mit dem Grundeigentumer (§18-Vertrag)

Ostteil von 17: wasserrechtlich bewilligungsfahiges Projekt far
Ausgleich des in Anspruch genommenen Retentionsraumes
(gelb-rote Zone) im Ostteil

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Julienweg bzw. Markterwirtswiese
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen

Freihalten einer Loipentrasse entlang der Enns;
BodenschutzmaBnahmen im BPL berlcksichtigen;

Moglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

BerUcksichtigung von einfachen LadrmschutzmaBnahmen im
Bauverfahren innerhallbb der Handlungsstufe 1 gemdB Richtlinie
Immissionsschutz in der Raumordnung bzgl. EW;

Gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der WLV und Schutz-
wasserwirtschaft, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlck-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen;
Siedlungsrandeingrinung im Osten

17a - Markterwirtswiese (Siidwestrand)

Nutzung Férderbarer Wohnbau

Widmungsvorausset- Vereinbarung mit dem Grundeigentumer (§18-Vertrag) bzgl.

zungen der Wohnungsvergalbe; Sicherstellung einer neuen StraBenver-
bindung zum Wiesenweg; Einholung eines
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Baugrundgutachtens, umwelttechnische Erhebung, Erkun-
dung, Unfersuchung und Gutachten zur Feststellung einer ge-
fahrlosen Bebauung aufgrund von Schadstofffahne S21(CKW),
ggf MaBnahmen bertcksichtigen;

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Wiesenweg (5.0.)
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdérme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ mind. 0,30, mindestens 6 Wohneinheiten; GRZ
0,35
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Moglichst Solar- und Erdwdédrmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der WLV und Schutz-
wasserwirtschaft, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlck-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen;
Siedlungsrandeingrinung im Osten;

Freihalten eines 5m Abstandes zur B&schungsoberkante des
Lohbaches

Siedlungsbestand Kirchgasswiese

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Ennsgasse, An der Enns

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht moglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | Mdglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfldchen);

innerhalb der Handlungsstufe 1 einfache LarmschutzmaBnah-
men im. Bauverfahren;

Gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der WLV und Schutz-
wasserwirtschaft, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Bertick-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen
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23 - Nordlicher Ortsrand (Rosenweg)

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Schalltechnisches Projekt zum Nachweis eines machbaren
zungen L&armschutzes; Vereinbarung mit dem Grundeigentumer (§18-

Vertrag), wasserrechtl. genehmigungsféhiges Projekt fUr den
Ausgleich einer geringfUgigen Inanspruchnahme von gelb-ro-
ter Flussbaugefahrenzone

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Rosenweg

Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberflchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berdcksichtigen

Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfl&échen; Nahwdrme: Regelung z.B. im Rahmen einer
§18.Vereinbarung);

Berucksichtigung von LarmschutzmmaBnahmen auf Basis eines
schalltechnischen Projektes im BPL bzw. den nachfolgenden
Verfahren; Widmung als AufschlieBungsgebiet Larm innerhalb
der Handlungsstufe 2, Kenntlichmachung /L1 innerhalb der
Handlungsstufe 1;

Gelbe Flussbaugefahrenzone: Abstimmung mit der Schutzwas-
serwirtschaft, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berticksichti-
gung von ObjektschutzmaBnahmen;
Siedlungsrandeingrunung im Norden

24a+b - Nordlicher Orisrand (Stampfergasse/Rosenweg)

Nufzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Stampfergasse bzw. Rosenweg

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberflichenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhodhen: TH 9,60 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im Bauverfahren berlcksichtigen;
Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfldchen);

Berucksichtigung von LarmschutzmnaBnahmen auf Basis eines
schalltechnischen Projektes im Bauverfahren;

Gelbe Flussbaugefahrenzone: Abstimmung mit der Schutzwas-
serwirtschaft, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berticksichti-
gung von ObjektschutzmaBnahmen
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25 - Nordlicher Ortsrand (Birkenweg)

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine (Fldiche ist bereits Bauland)
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Birkenweg
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Erdwdédrmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Berucksichtigung von LarmschutzmmaBnahmen auf Basis eines
schalltechnischen Projektes im Bauverfahren;

Aussparung der roten Flussbau-Gefahrenzone bei der Bau-
platzerkldrung

25a - Nordlicher Ortsrand (Stampfergasse)

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine (FiGche ist bereits Bauland)
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Stampfergasse
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Erdwdéarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fl&dchen);

Berucksichtigung von LarmschutzmmaBnahmen auf Basis eines
schalltechnischen Projektes im Bauverfahren; Berlucksichtigung
der Auflagen der Bundeswasserbauverwaltung aufgrund der
Lage in gelben Flussbaugefahrenzone im Bauverfahren

Siedlungsbestand OberndorferstraBe

Nutzung Uberwiegend Zentrumsfunktion
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber OberndorferstraBe
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht mdglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: erste Baureihe an OberndorferstraBe TH 11,50 m, FH
15,00 m, sonst TH 9,50 m, FH 13,50 m
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Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachflachen);

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tfung von Flutgassen bzw. Berlcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen;

Berucksichtigung einfacher SchallschutzmaBnahmen im Bau-
verfahren (Wohnen)

Siedlungsbestand Oberndorf-Stidwest

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Gartenweg, Baierwiesenweg u.a.
Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht mdglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30, am Siedlungsrand GRZ 0,25
Bauhdhen: TH9,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfléchen);

Berlcksichtigung einfacher SchallschutzmaBnahmen im Bau-
verfahren

Siedlungsbestand Oberndorf-Nordwest

Nufzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Habersattwiesenweg
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht modglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35
Bauhohen: im Kern TH 10,00 m, FH 13,0 0 m, sonst TH 8,00, FH
11,710 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen It. BPL bzw. im Bauverfahren (28b)
berdcksichtigen;

Moglichst Solar- und Nahwdrmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfldchen);

einfache LadrmschutzmaBnahmen It. Bebauungsplan berdck-
sichfigen (auch 28b)

28a - Oberndorf Nordwest (Habersatiwiesenweg)

Nufzung Férderbarer Wohnbau
Widmungsvorausset- §18-Vereinbarung mit Grundeigentlmer
zungen
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ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Habersattwiesenweg/Gartenweg
Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: mind. GRZ 0,20, mindestens 7 Wohneinheiten; GRZ
0,30
Bauhdhen: mind. TH 6,00 m, FH 9,00 m; TH 8,00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen im BPL berucksichtigen

Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfléchen);

In der Handlungsstufe 1 einfache LarmschutzmmaBnahmen im
Bebauungsplan bzw. Bauverfahren berlcksichtigen;
Baugrunduntersuchungen im Vorfeld des jew. Bauverfahrens,
erforderlichenfalls sind enfsprechende Vorgaben zu freffen.
Siedlungsrandeingrinung im Westen

38 - Buchenweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Nachweis eines ausrechenden Ladrmschutzes Uber ein schall-
zungen technisches Projekt, Widmung als AufschlieBungsgebiet (L&rm-

schutz); §18-Vertrag

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Buchenweg (SchlieBung zu einer
RingstraBe)

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht mdglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erd-, Grundwasserwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH8,00m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen im BPL festlegen;

Moglichst Solar- und Erd-, Grundwasserwdrmepotenzial nutzen
(PV auf Dachfléchen);

Prafung potentieller Auswirkungen auf Brunnen in der Nach-
barschaft durch einen Sachverstandigen im Zuge des Bauver-
fahrens;

Erhaltung der Einzelb&ume in der Hecke (Pflanzbindung), Er-
satzpflanzungen fUr Hecke und Siedlungsrandeingrinung
nach NW;

Berucksichtigung von LarmschutzmaBnahmen im Zuge des Be-
bauungsplanes und Bauverfahrens auf Basis eines schalltech-
nischen Projektes

Siedlungsbestand Kesselgrubkreuzung

Nutzung Zentrumsfunktion im Westen, Wohnen (inkl. Beherbergung) im
Osten

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber OberndorferstraBe, Lackengasse
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
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Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht mdglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,40 bis 0,50
Bauhodhen: TH von 6,00 m bis 15,50 m im Zentrum (jew. bez. auf
Bezugspunkte), von FH 8,00 m bzw. 17,50 m It. BPL

Rahmenbedingungen | Méglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfléchen);

Innerhalb der IGrmbelasteten Bereiche enflang der Bahn Larm-
schutzmaBnahmen im Bauverfahren bertcksichtigen;

Siedlungsbestand Lackengasse (Boarweg)

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Boarweg

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht mdglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhodhen: TH 11,50 m, FH 14,00

Rahmenbedingungen | Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachflachen);

Innerhalb der IGrmbelasteten Bereiche LadrmschutzmaBnah-
men im Bauverfahren berlcksichtigen;
Baugrunduntersuchungen im Vorfeld des jew. Bauverfahrens,
erforderlichenfalls sind entsprechende Vorgaben zu treffen.
Pflanzbindung/gebot It. Bebauungsplan beachten

39 - Buchenweg (Ennspromenade)

Nufzung Wohnen

Widmungsvorausset- Keine (FlGche ist bereits Bauland)

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Ennspromenade

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Berucksichtigung von LéarmschutzmnaBnahmen im Zuge des
Bauverfahrens auf Basis eines schalltechnischen Projektes
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Siedlungsbestand Ennstalerhof

Nutzung Betriebliche Nufzung
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Lackengasse
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht méglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35
Bauhdhen: TH 13,50 m, FH 15,00 m

Rahmenbedingungen

30b: BodenschutzmaBnahmen berlcksichtigen;
Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfl&chen);

Siedlungsbestand Therme Amade

Nutzung Touristische Nutzung (Therme und Hotel)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber B163

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht mdglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 9,00 m im Westen, bis 17,00 m im Osten, FH 11,0
0m bzw. 21,00 m

Rahmenbedingungen

Beiziehung des wasserwirtschaftlichen Planungsorgans in
nachfolgenden Behdrdenverfahren und je nach lokalen Ver-
haltnissen ggf. Auflagen zur Vermeidung negativer Auswirkun-
gen auf das Grundwasser z.B. im Zusammenhang mit einer
maoglichen Versickerung von Niederschlagswdassern;

Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfldchen);

einfache LarmschutzmaBnahmen entlang B163 im Bauverfah-
ren berucksichtigen;

Baugrunduntersuchungen im Vorfeld des jew. Bauverfahrens,
erforderlichenfalls sind entsprechende Vorgaben zu freffen.
Siedlungsrandeingrinung im Westen

Siedlungsbestand ZauchenseestraBe

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber ZauchenseestraBe
Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
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Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht méglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,35
Bauhbhen: erste Baureihe an L252 TH 11,50 m, FH 15,00 m,
sonst TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfldchen);

Bei Wohnnutzung innerhalb der Handlungsstufe 2, gemdag
Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung, Larmschutz-
maBnahmen auf Basis eines schalltechnischen Projektes im
Bauverfahren berlcksichtigen;

in Handlungsstufe 1 einfache LarmschutzmaBnahmen im Bau-
verfahren berlcksichtigen;

Berucksichtigung von Flutgassen und ObjektschutzmaBnah-
men in Abstimmung mit der WLV in der gelben Zone

Siedlungsbestand Zeferergasse

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Zeferergasse

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht méglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,35
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmmaBnahmen im BPL festlegen;

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
Berucksichtigung von Flutgassen und ObjektschutzmnaBnah-
men in Abstimmung mit der WLV in der gelben Zone;
Absténde zur Achse der Hochspannungsleitung gemaR Stel-
lungnahme des Leitungstrégers berdcksichtigen

45 - ZauchenseestraBe

Nufzung Férderbarer Wohnbau

Widmungsvorausset- §18-Vereinbarung mit Grundeigentimer
zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber ZauchenseestraBe

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung.
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: mind. GRZ 0,25, mindestens 7 Wohneinheiten; GRZ
0,35
Bauhdhen: mind. TH 6,50 m, FH 9,50 m; TH8,00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen | Festlegung von BodenschutzmnaBnahmen im BPL
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Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfléchen);

Handlungsstufe 2 (bis ca. 6 m ab Grundgrenze): Kennzeich-
nung /L); im Bereich der Handlungsstufe 1 (ca.6- 24 m ab
Grundstiicksgrenze) Kenntlichmachung -/L1 und Bertcksichti-
gung einfacher LarmschutzmaBnahmen im BPL/Bauverfahren;
Berlcksichtigung von ObjektschutzmnaBnahmen in Abstim-
mung mit der WLV bzgl. der gelben Zone

46 - Fernerfeld

Nutzung Férderbarer Wohnbau (inkl. betreubarem Wohnen z.B. fUr geri-
atrische Nachsorge)

Widmungsvorausset- §18-Vereinbarung mit Grundeigentimer
zungen
ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Zeferergasse bis Schattauergasse

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung.
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: mind. GRZ 0,25, mindestens 19 Wohneinheiten; GRZ
0,35
Bauhdhen: mind TH 6,50 m, FH 9,50 m; TH8,00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen | Festlegung von BodenschutzmnaBnahmen im BPL;

Moglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
flchen);

Prafung allfélliger Auswirkungen auf benachbarten Brunnen im
Bauverfahren durch einen Sachverstdndigen;
Berucksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmaBnah-
men in Abstimmung mit der WLV bzgl. der gelben Zone;
Siedlungsrandeingrinung im Osten, Durchgriunung im 6ffentli-
chen StraBenraum (vgl. Kellerdorfl Nordost)

Siedlungsbestand Kellerdorfl

Nufzung Wohnen

Widmungsvorausset- 49a:. Auflassung der Hofstelle

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Zufahrt Kellerdorfl

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung.
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdarme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,25
Bauhéhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | 49a+b: BodenschutzmaBnahmen im Bauverfahren berlcksich-
figen;

Moglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fl&dchen);

BerUcksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmmaBnah-
men in Abstimmung mit der WLV bzgl. der gelben Zone
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47 + 47a - Kellerdorfl-Nordwest

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- 47 & 47a: Untersuchung und ggf. Sanierung der Altablagerung
zungen an der neuen Zauch

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Zufahrt Kellerddrfl und neu zu er-

richtende 2. Zufahrt im Norden (47a)

Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung.
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH8,50 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | Umsetzung eines Baulandsicherungsmodelles gem LEP 2022;
Festlegung von BodenschutzmmaBnahmen im BPL;

Moglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Verlegung bzw. ggf. Freihaltung der Loipentrasse im Nahbe-
reich der Neuen Zauch;

BerUcksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmmaBnah-
men in Abstimmung mit der WLV bzgl. der gelben Zone;
Siedlungsrandeingrinung im Norden, ggf. StraBenraumgestal-
tfung im Westen

Siedlungsbestand Bockgasse

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Bockgasse

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 8.00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen | 51a: BodenschutzmnaBnahmen im Bauverfahren berucksichti-
gen

Moglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Einholung einer Zustimmung der WLV vor FliGchenwidmung in
der (ehem.) roten Zone, Freihaltung von Flutgassen;
Berucksichtigung von ObjektschutzmmaBnahmen in Abstim-
mung mit der WLV in der gelben Zone
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51 - Bockgasse

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Einholung einer Zustimmung der WLV vor Fi&chenwidmung in
zungen der (ehem.) roten Zone; Weitere Wohnbaulandwidmung im

Westen erst nach Auflassung der Hofstelle Bock

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Bockgasse

Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 8.00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen im BPL berdcksichtigen;

Moglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
flchen);

Freihaltung von Flutgassen, BerlUcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen in Abstimmung mit der WLV in der gelben
one;

Siedlungsrandeingrinung im Westen und Suden;
Verlegung/Verkabelung der 30kV-Freileitung im Vorfeld der
Bebauung

Siedlungsbestand Gansl

Nutzung Zentrumsfunktion
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber ZauchenseestraBe bzw. beste-
hende Zufahrt

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erd- bzw- Grundwasser-
wdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35 bis 0,40 It. BPL
Bauhodhen: TH 8,00 m bis 11,00 m, FH 12,00 bis 15,00 m

Rahmenbedingungen

51b: BodenschutzmaBnahmen und einfache LarmschutzmaB-
nahmen im Bauverfahren berdcksichtigen;

Moglichst Solar- und Erd- oder Grundwdrmepotenzial nutzen
(PV auf Dachfléchen);

Freihalten der (neuen) roten Zone vor weiterer Bebauung, Frei-
haltung von Flutgassen;

Berlcksichtigung von ObjekfschutzmaBnahmen in Abstim-
mung mit der WLV in der gelben Zone

Siedlungsbestand Jagerzaun

Nutzung Betriebliche Nutzung
Widmungsvorausset- keine
zungen
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ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber ZauchenseestraBe bzw. beste-
hende Betriebszufahrt

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erd- bzw- Grundwasser-
wdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,50
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Erd- oder Grundwdrmepotenzial, ev. be-
friebliche Abwdarme nutzen (PV auf DachflGchen);

Einholung einer Zustimmung der WLV vor FiGchenwidmung in
der (ehem.) roten Zone, Freihaltung von Flutgassen;
BerUcksichtigung von ObjektschutzmnaBnahmen in Abstim-
mung mit der WLV in der gelben Zone

52 - Jagerzaun

Nutzung Betriebliche Nutzung
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber ZauchenseestraBe bzw. beste-
hende Betriebszufahrt

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erd- bzw- Grundwasser-
wdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,50
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen im BPL berlcksichtigen;

Moglichst Solar- und Erd- oder Grundwdrmepotenzial, ev. be-
friebliche Abwdarme nutzen (PV auf Dachfl&chen);
Freihaltung von Flutgassen, Berucksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen in Abstimmung mit der WLV in der gelben
Zone;

Siedlungsrandeingrinung im Norden;
Verlegung/Verkabelung der 30kV-Freileitung im Vorfeld der
Bebauung

59 - Kirchenfeld

Nutzung Férderbarer Wohnbau
Widmungsvorausset- Grundtausch fur bebaubare Grundstiicke; Verbesserung Ein-
zungen mundung/Verlegung R&merstraBe-Palfen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber R&merstraBe-Palfen, Freihaltung ei-
ner StraBentrasse Richtung Kellerdorfl

Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung
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Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung Baudichte: mind. GRZ 0,20, mindestens 35 Wohneinheiten; GRZ
0,30
Bauhodhen: mind. TH 6,50 m, FH 9,50 m; TH 9.00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfléchen);

Freihaltung einer Loipentrasse im BPL;

Freihaltung von Flutgassen, BerUcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen in Abstimmung mit der WLV in der gelben
one;

Siedlungsrandeingrinung im Westen und Stden

Siedlungsbestand Brunnbauerngasse

Nutzung Zentrumsfunktion

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Brunnbauerngasse

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,35
Bauhdhen: TH 9.00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | Mdglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfléchen);

Freihaltung von Flutgassen, Bertcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen in Abstimmung mit der WLV in der gelben
Zone,

ggof. umwelttechnische Erkundung zur Feststellung einer ge-
fahrlosen Bebauung aufgrund von Schadstofffahne S21(CKW),
ggf MaBnahmen berlcksichtigen;

64 - Brunnbauerngasse

Nufzung Zentrumsfunktion

Widmungsvorausset- Aussiedlung/Auflassung der lw. Hofstelle; §18-Vertrag
zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Brunnbauerngasse

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,35
Bauhéhen: TH 9.00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;
Moglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfladchen); Nahwdrme: Sicherung z.B. Uber §18-Vertrag
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Freihaltung von Flutgassen, Berlucksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen in Abstimmung mit der WLV in der gelben
Zone

Nutzung Zentrumsfunktion
Widmungsvorausset- Keine (Fldche ist bereits Bauland)
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber ZauchenseestraBe
Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit Versickerung,
sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 8.00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Maoglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Bebauung nur in Abstimmung mit der WLV, ggf. Bertcksichti-
gung von Flutgassen/ObjektschutzmaBnahmen

Nutzung Touristische Nutzung (Feriendorf)
Widmungsvorausset- Nachweis eines ausreichenden Larmschutzes mittels Schall-
zungen technischem Projekt;

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber bestehende Zufahrt Campingplatz
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdérme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 8.00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Erdwdéarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

ggf. Berdcksichtigung von SchallschutzmaBnahmen auf Basis
eines schalltechnischen Projektes;

BerUcksichtigung von Flutgassen/ObjektschutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der WLV

Siedlungsbestand Schattauergasse

Nutzung Zentfrumsfunktion
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber ZauchenseestraBe bzw. Schattau-
ergasse

Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
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Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht méglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung Baudichte (bei Wohnnutzung): GRZ 0,35
Bauhbhen: erste Baureihe an L252 TH 11,50 m, FH 15,00 m,
sonst TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfldchen);

Entlang L252 einfache L&drmschutzmaBnahmen im Bauverfah-
ren berucksichtigen;

Siedlungsbestand Feldgasse

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Schattauergasse bzw. Feldgasse

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht mdglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 8,0 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | Mdglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfléchen);

Freihaltung von Flutgassen, Berlcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen in Abstimmung mit der WLV in der gelben
Zone

Siedlungsbestand Brandstatt

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Gotschlau

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
falls nicht mdglich Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,35
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachfldchen);

Freihaltung von Flutgassen, Bertcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen in Abstimmung mit der WLV in der gelben
Zone

48 rek_240724-altenmarkt_b.docx



alleed?2 landschaftsarchitekten

REK ALTENMARKT IM PONGAU

2.2.2 Raumeinheit Ennsbogen

Siedlungsbestand Ennsbogen

Nutzung Betriebliche Funktfion (Gewerbegebiet, im Osten Betriebsge-
biet)

Widmungsvorausset- Keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: tw. Uber die Lackengasse, tw. Uber die
AtomicstraBe bzw. Ennspark

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,65, gegen Osten GRZ 0,50

Bauhohen: in Randbereichen TH 10,00 bis 12,00 m, FH 14,00 bis
16,00 m, gegen Zentrum hin TH bis 14,00 m (in untergeordne-
ten Bereichen bis zu 24,00 m), FH bis 16,00 m

Rahmenbedingungen

30a: BodenschutzmaBnahmen im Bauverfahren bertcksichti-
gen;

Moglichst Solarpotenzial und Nahwdarme nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Beiziehung des wasserwirtschaftlichen Planungsorgans in
nachfolgenden Behdrdenverfahren und je nach lokalen Ver-
haltnissen ggf. Auflagen zur Vermeidung negativer Auswirkun-
gen auf das Grundwasser z.B. im Zusammenhang mit einer
maoglichen Versickerung von Niederschlagswdassern;
Bepflanzung insbesondere entlang der Lackengasse und Ge-
werbestraBe; ggf. Dach- und Fassadenbegrinung

30- Ennsbogen

Nufzung Betriebliche Nutzung (im Nahbereich des Ennstalerhofes als
Betriebsgebiet)

Widmungsvorausset- Herstellung der Autobahnanschlussstelle Reitdorf-Altfenmarkt

zungen Anmerkung: anstelle der Trasse fur das Anschlussgleis laut LEP

(siehe Kenntlichmachung von dessen Prufbereich) soll entspre-
chend der seinerzeitigen Stellungnahmen der Gemeinden
Altenmarkt und Flachau zum ehem. Sachprogramm , Freihal-
tung fur Verkehrsinfrastrukturprojekte™ eine Verladegleis im Os-
tfen des Ennsbogens vorgesehen werden.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die B163 und die Lackengasse
(von Westen, nach tw. Verlegung)

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,60
Bauhdhen: TH 12.,00 m, FH 16,00 m

Rahmenbedingungen

Berucksichtigung der tw. Verlegung der Lackengasse;
BodenschutzmmaBnahmen im BPL berdcksichtigen;

Moglichst Solarpotenzial und Nahwdarme nutzen (PV auf Dach-
fldchen);
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Beiziehung des wasserwirtschaftlichen Planungsorgans in
nachfolgenden Behdrdenverfahren und je nach lokalen Ver-
hdltnissen ggf. Auflagen zur Vermeidung negativer Auswirkun-
gen auf das Grundwasser z.B. im Zusammenhang mit einer
moglichen Versickerung von Niederschlagswdassern;

ggf. LdrmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan bzw. Bauver-
fahren,

BerUcksichtigung eines Pufferstreifens (zb.: als Betriebsgebiet)
in erforderlicher Breite zw. Gewerbegebiet und Wohnnutzun-
gen aufgrund von mgl. betrieblicher Luftschadstoffe, und zum
Zweck des Larmschutzes in Abstimmung mit Abteilung Umwelt-
schutz;

Baugrunduntersuchungen im Vorfeld des jew. Bauverfahrens,
erforderlichenfalls sind entsprechende Vorgaben zu freffen;
Eingrinung des Gewerbestandortes im Sudosten

34- Ennsbogen

Nutzung Betriebliche Nufzung

Widmungsvorausset- Herstellung der Autobahnanschlussstelle Reitdorf-Altenmarkt
zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die B163 und die Lackengasse

(von Westen)

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,60
Bauhdhen: TH 12.,00 m, FH 16,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Moglichst Solarpotenzial und Nahwdarme nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Beiziehung des wasserwirtschaftlichen Planungsorgans in
nachfolgenden Behdrdenverfahren und je nach lokalen Ver-
haltnissen ggf. Auflagen zur Vermeidung negativer Auswirkun-
gen auf das Grundwasser z.B. im Zusammenhang mit einer
moglichen Versickerung von Niederschlagswdassern;
Widmung einer Pufferzone (im Osten) als Betriebsgebiet, ggf.
LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan bzw. Bauverfah-
ren;

Baugrunduntersuchungen im Vorfeld des jew. Bauverfahrens,
erforderlichenfalls sind entsprechende Vorgaben zu treffen;
Eingrinung des Standortes

35- Ennsbogen

Nutzung Betriebliche Nutzung
Widmungsvorausset- Herstellung der Autobahnanschlussstelle Reitdorf-Altenmarkt
zungen Im Westen: Evaluierung des Sachprogrammes Freihaltung fur

Verkehrsinfrastrukturprojekte bzw. Verlegung der Trasse fur das
Anschlussgleis

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Ennspark
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
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Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfléchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,60
Bauhdéhen: TH 12.,00 m, FH 16,00 m

Rahmenbedingungen | Moglichst Solarpotenzial und Nahwdrme nutzen (PV auf Dach-
flichen);

Uberpriifung maglicher Auswirkungen auf Nutzwasserbrunnen
durch Sachversténdigen im Bauverfahren; Baugrunduntersu-
chungen im Vorfeld des jew. Bauverfahrens, erforderlichenfalls
sind entsprechende Vorgaben zu treffen

36a- Ennsbogen

Nutzung Beftriebliche Nutzung (Betriebsgebiet)

Widmungsvorausset- Herstellung der Autobahnanschlussstelle Reitdorf-Altenmarkt

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber AtomicstraBe und Boarweg (von
Westen)

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfléchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,50
Bauhdéhen: TH 10.,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Moglichst Solarpotenzial und Nahwdarme nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

ggf. LadrmschutzmaBnahmen im BPL bzw. Bauverfahren;
Freihaltung einer Loipentrasse im BPL;
Baugrunduntersuchungen im Vorfeld des jew. Bauverfahrens,
erforderlichenfalls sind enfsprechende Vorgaben zu freffen;
Eingriunung des Gewerbestandortes im Sudosten

36b- Ennsbogen

Nutzung Betriebliche Nufzung (Betriebsgebiet)

Widmungsvorausset- Herstellung der Autobahnanschlussstelle Reitdorf-Altfenmarkt

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber AtomicstraBe und Boarweg (von
Westen)

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,50
Bauhdhen: TH 10.,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solarpotenzial und Nahwd&rme nutzen (PV auf Dach-
fl&dchen);
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ggf. LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan bzw. Bauver-
fahren;

Baugrunduntersuchungen im Vorfeld des jew. Bauverfahrens,
erforderlichenfalls sind entsprechende Vorgaben zu tfreffen;
Eingrinung des Gewerbestandortes im Sudosten

40- Ennsbogen

Nutzung Betriebliche Nutzung (regionaler Bedarf)
Widmungsvorausset- Herstellung der Autobahnanschlussstelle Reitdorf-Altenmark:
zungen Anmerkung: anstelle der Trasse fUr das Anschlussgleis laut LEP

(siehe Kenntlichmachung von dessen Prufbereich) soll entspre-
chend der seinerzeitigen Stellungnahmen der Gemeinden
Altenmarkt und Flachau zum ehem. Sachprogramm , Freihal-
tung fur Verkehrsinfrastrukturprojekte™ ein Verladegleis im Os-
fen des Ennsbogens vorgesehen werden.

In Bezug auf mgl. Gefdhrdungen durch den ehem. Altstandort
Steffner Strickwarenerzeugung ist eine Vorerkundung des Un-
tergrundes (Anmerkung: insbesondere Bodenluft, Feststoffun-
tersuchungen, etc.) zu machen und ggf. MaBnahmen zu be-
rucksichtigen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber AtomicstraBe und Boarweg (von
Westen)

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,50
Bauhodhen: TH 10.,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Moglichst Solarpotenzial und Nahwdarme nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Mogliche Auswirkungen bei Grundwassernutzung auf Vertikal-
filterbrunnen ehem. Fa. Steffner berlcksichtigen;

Freihalten einer Loipentrasse im Osten;

Widmung als Betriebsgebiet im Randbereich zum Wohngebiet
ggf. LarmschutzmmaBnahmen im Bebauungsplan bzw. Bauver-
fahren, Baugrunduntersuchungen im Vorfeld des jew. Bauver-
fahrens, erforderlichenfalls sind entsprechende Vorgaben zu
freffen;

Berucksichtigung eines Pufferstreifens (zb.. als Betriebsgebiet)
in erforderlicher Breite zw. Gewerbegebiet und Wohnnutzun-
gen aufgrund von mgl. betrieblicher Luftschadstoffe;Eingru-
nung des Gewerbestandortes im Norden und Osten, Durch-
grunung entlang der AufschlieBungstrassen, Dachbegrinung;
Aktualisierung des Gesamtkonzeptes Ennsbogen (inkl. Themen
der ErschlieBung, der baulichen Gestaltung, der blauen und
gruinen Infrastruktur)
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2.2.3 Raumeinheit Schwemmberg

Siedlungsbestand Lagerhaus

Nutzung Betriebliche Funktion (HandelsgroBbetrieb)
Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die LadestraBe

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,50
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 16,00 m (ausgenommen unterge-
ordnete Bereiche wie Silo etc.)

Rahmenbedingungen | Moglichst Solarpotenzial und Nahwdarme nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

BerUcksichtigung der LadrmschutzmaBnahmen im Bereich Tank-
stelle laut derem schalltechnischem Projekt;

Gdgf. Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer
Bebauung;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen;

Bauverbotsbereich der Eisenbahn berlcksichtigen, ggf. Einho-
lung einer Stellungnahme der OBB

Siedlungsbestand BahnhofsiraBe

Nutzung Wohnen (inkl. Handel, Dienstleistung), Betriebliche Nutzung
(Betriebsgebiet, im Westen)

Widmungsvorausset- Keine;

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die LadestraBe bzw. Lohbach-
straBe

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberflchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,35 bis 0,45 (im Norden)

Bauhdhen: im Sudteil TH 14,00, FH 16,50 (zum Urgeldnde vor
Aufschuttung), im Nord- und Ostteil: TH 11,50 m bis 14,50, FH
14,50 m bis 17,50 m(bezogen auf BahnhofstraBe bzw. B163)

Rahmenbedingungen 18a: Widmung als Betriebsgebiet

Kennzeichnung fur férderbare Mietwohnbauten + Handelsnut-
zung im Teilgebiet 3 laut Bebauungsplan;

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);
Berlcksichtigung von LarmschutzmaBnahmen im Bauverfah-
ren innerhalb der Handlungsstufe 2 laut Richtlinie Immissions-
schutz in der Raumordnung entsprechend dem schalltechni-
schen Projekt
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Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

Siedlungsbestand LohbachsiraBe

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die Lohbachstrale
Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35
Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);
Berlcksichtigung von LarmschutzmaBnahmen auf Basis eines
schalltechnischen Projektes innerhallb der Handlungsstufe 2
(gemdB Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung);
Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. Berucksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

18 - LohbachstraBe

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber LohbachstraBe
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfléchenentwdasserung: vor der Widmung Abklérung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Fernwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35
Bauhodhen: TH 9,00 bzw. FH 13, 50 m

Rahmenbedingungen

Freihalten der DammfuBdrainage entlang der Enns;

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen) und An-
schluss an Nahwdarme;

Festlegung von LadrmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan
auf Basis eines schalltechnischen Projektes;

Einholung eines Baugrundgutachtens fur aufgeschuttete Berei-
che (im Bauverfahren)

Siedlungsbestand Gewerbegebiet Altenmarkt Nordost

Nutzung Beftriebliche Nufzung
Widmungsvorausset- Bei Widmung der bisherigen AufschlieBungsstraBe fur Wohn-
zungen haus im Osten: Verlegung der Zufahrt nach Stden, Zustim-

mung der WLV des Naturschutzes fur Bricke Uber den
Gschwendthofgraben
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ErschlieBung VerkehrserschlieBung: neue Verkehrsanbindung Uber Kreisver-
kehr an die B163;

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung auf
Eigengrund, sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdérme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,50
Bauhdhen: TH 12,00 m, FH 16,00 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfl&chen);
Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

20a+b- Gewerbegebiet Altenmarkt Nordost

Nutzung Betriebliche Nutzung
Widmungsvorausset- Zustimmung der LandesstraBenverwaltung und der OBB zur
zungen Verkehrsanbindung an die B163; Vereinbarung bzgl. Aufschlie-

Bungskosten vor Widmung des Ostteils

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die B163 und eine herzustellende
AufschlieBungsstraBe

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfléchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung auf
Eigengrund, sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,50
Bauhdéhen: TH 12.,00 m, FH 16,00 m

Rahmenbedingungen | VerkehrserschlieBung Uber geplante Anbindung an die B163;
Berucksichtigung eines Rad-/FuBwegs; Freihalten eines Berei-
ches entlang der Bahn, fuBldufige Anbindung von Aufschlie-
BungsstraBe an den Begleitweg entlang der Bahn;
BodenschutzmmaBnahmen im BPL berdcksichtigen;

Moglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Vermeidung von Auswirkungen auf benachbarten Brunnen
bei Nutzung von Erdwdrme o.4. (ggf. MaBnahmen auf Basis ei-
nes hydrogeologischen Gutachtens);

Gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. Bertcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen;

Angrenzendes Biotop gem. §24 NschG: Einhaltung eines Ab-
standes von 10 m ab B&schungsoberkante;

Eingrunung des Gewerbestandortes im Westen und Sudosten

22 + 22a- Gewerbegebiet Altenmarkt Nord

Nutzung Betriebliche Nutzung

Widmungsvorausset- VerkehrserschlieBung Uber einen geplanten Kreisverkehr; bei

zungen 22: Einholung eines Baugrundgutachtens, Vorlage eines mit
der WLV abgestimmten Projektes zur Verringerung der roten
Gefahrenzone
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ErschlieBung VerkehrserschlieBung: (s.0.)

Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,50 i
Bauhodhen: TH 12,00 m, FH 16,00 m (Anmerkung: nach Uberpru-
fung der Kulisse)

Rahmenbedingungen | Freihalten einer Moglichkeit fur ein Ladegleis entlang der
Bahnstrecke;

BodenschutzmaBnahmen im BPL berlcksichtigen;

Moglichst Solar- und Erdwdrme- ev. Abwdarmepotenzial nutzen
(PV auf Dachflachen);

Einhaltung eines ausreichenden Abstandes (zumindest 5m)
zum Herzgsellbach;

BerUcksichtigung eines Pufferstreifens von 50 bis 100m in
Hauptwindrichtung zw. Gewerbegebiet und Wohnnutzungen
aufgrund von mgl. betrieblicher Luftschadstoffe in Abstim-
mung mit der Abteilung Umweltschutz;

Falls erforderlich Widmung von Betriebsgebiet als Pufferzone
nach Stden bzw. Norden (22a) bzw. SchallschutzmaBnahmen
auf Basis eines schalltechnischen Projektes;

Gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der WLV und Schutz-
wasserwirtschaft, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlck-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen;
Siedlungsrandeingrinung im Osten

Siedlungsbestand Gschwendthofwiese

Nutzung Betriebliche Nutzung (ist bereits GG)
Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Sonnseitenweg;

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung auf
Eigengrund, sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwarme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,40
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmmaBnahmen laut Bebauungsplan (besteht);
Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer Be-
bauung; gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, gdf.
Freihaltung von Flutgassen bzw. Berucksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen

56 rek_240724-altenmarkt_b.docx



alleed?2 landschaftsarchitekten

REK ALTENMARKT IM PONGAU

44 - Kirchgasshdusl

Nutzung Betriebliche Nutzung
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Sonnseitenweg

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdérme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,40
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen im BPL berlcksichtigen;

Moglichst Solar- und Erdwdrmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fl&dchen);

Widmung einer Pufferzone zum Wohnhaus/-gebiet als Betriebs-
gebiet, alternativ LarmschutzmaBnahmen auf Basis eines
schalltechnischen Projektes im Bebbauungsplan bzw. Bauver-
fahren;

Gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

Siedlungsbestand Pichlleiten

Nutzung Wohnen (ist bereits EW bzw. EW/L)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Sonnseitenweg bzw. bestehende Zu-
fahrt;

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfléchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35
Bauhohen: TH 7,50 m, FH 10,50 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen laut Bebauungsplan (besteht);
Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
LadrmschutzmaBnahmen laut Bebauungsplan (besteht);
Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer Be-
bauung; gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf.
Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen

48 - Pichlleiten

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Widmung als AufschlieBungsgebiet (Larmschutz) auf Basis ei-
zungen nes schalltechnischen Projektes; Vereinbarung mit dem

GrundeigentUmer (§18-Vertrag) bzgl. der Wohnungsvergabe;
Einholung eines Baugrundgutachtens,
Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022
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ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Kirchgassweg
Wasserversorgung: TWA Zitz

Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdérme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35
Bauhdhen: TH 7,50 m, FH 10,50 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen im BPL berlcksichtigen;

Moglichst Solar- und Erdwdérmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Berucksichtigung von SchallschutzmaBnahmen im Bebauungs-
plan auf Basis eines schallfechnischen Projektes;

Gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen;

Abstand zur aktiven Hofstelle ca. 50 m;

Ggf. Berucksichtigung eines Artenschutzgutachtens in nachfol-
genden Verfahren (Fundmeldung einer geschutzten Tierart in
sudoéstlich gelegenen Tumpel);Siedlungsrandeingrinung im Su-
den

Siedlungsbestand Glockerfeld

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Oberndorfer StraBe bzw. Glockerfeld
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 7,50 m, FH 10,50 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflédchen);
LarmschutzmaBnahmen auf Basis schalltechnischer Projekte
gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tfung von Flutgassen bzw. Bertcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen;

Berucksichtigung allfélliger Auswirkungen der Bebauung auf
benachbarten Brunnen im Bauverfahren

41 und 41a - Glockerfeld

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine (FiGchen sind bereits Bauland)
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber bestehende Zufahrt Glockerfeld
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung.
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme
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Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH8,00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen | Moglichst Solar- und Erdwdrmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
flichen);

Berucksichtigung von LarmschutzmmaBnahmen im Zuge des
Bauverfahrens auf Basis eines schalltechnischen Projektes;
BerUcksichtigung von ObjektschutzmnaBnahmen in Abstim-
mung mit der WLV bzgl. der gelben Zone;

Berucksichtigung allfélliger Auswirkungen der Bebauung auf
benachbarten Brunnen im Bauverfahren

Siedlungsbestand Westeinfahrt

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Oberndorfer StraBe bzw. Schwemm-
bergweg;

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit Versickerung,
sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH 7,50 m, FH 10,50 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflchen);

Bei Umbauten: LarmschutzmaBnahmen auf Basis schalltechni-
scher Projekte;

gelbe Gefahrenzone; Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen

Siedlungsbestand Laudersbach

Nutzung Touristische Nutzung (Beherbergung und Gastronomie)
Widmungsvorausset- Keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: bestehende Zufahrt von B320;

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit Versickerung,
sonst Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG,

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,35
Bauhéhen: TH 11,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen | Mdglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfl&chen);
LarmschutzmaBnahmen laut Bebauungsplan (bestehen) bzw.
Schalltechnisches Projekt bei Umbau/Erweiterung;

Freinalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer Be-
bauung bzw. bauliche MaBnahmen nur in Abstimmung mit
der WLV, gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf.
Freihaltung von Flutgassen bzw. Berdcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen
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71 - Laudersbach

Nutzung Touristische Nufzung (Personalwohnungen)
Widmungsvorausset- Positives schalltechnisches Projekt, hanggeologisches Gutach-
zungen fen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: bestehende Zufahrt von B320;
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG,

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35
Bauhodhen: TH 12,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);

Nach Mbglichkeit Erhaltung der Hecke (Pflanzbindung), bei
Entfernung anzeigepflichtig gem. § 26 NschG , ggf. Ersatz-
pflanzung (Pflanzgebot) im Bebauungsplan;
LarmschutzmaBnahmen laut schalltechnischem Projekt;

Ggf. Festlegung von MaBnahmen zur Hangsicherung auf Basis
eines hanggeologischen Gutachtens;
Siedlungsrandeingrinung im NO

Siedlungsbestand Seetal

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine/ggf. Wasserbilanz
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Schwemmbergweg bzw. bestehende
Zufahrten;

Wasserversorgung: TWA Heiss

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberflchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 7,50 m, FH 10,50 m

Rahmenbedingungen

42: Berlcksichtigung des braunen Hinweisbereiches im Bauver-
fahren (hanggeologisches Gutachten);

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflédchen);

Im Stdwesten LarmschutzmaBnahmen bertcksichtigen;
Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer Be-
bauung; gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf.
Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen

43 - Seetal

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine (bereits gewidmet)
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uer Schwemmbergweg
Wasserversorgung: TWA Heiss
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Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdsserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdérme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 7,50 m, FH 10,50 m

Rahmenbedingungen | Vereinbarung mit dem Grundeigentimer (§18-Vertrag);
BodenschutzmmaBnahmen im BPL berdcksichtigen;

Maoglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
flchen);

Berlcksichtigung von SchallschutzmmaBnahmen im Bebauungs-
plan auf Basis eines schallfechnischen Projektes;

Einholung eines Baugrundgutachtens;

Ggf. MaBnahmen zur Baugrubensicherung o0.4. im Bauverfah-
ren beachten

68 - Seetal

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Vereinbarung mit dem Grundeigentumer (§18-Vertrag); Einho-

zungen lung eines Baugrundgutachtens

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Schwemmbergweg bzw. Eigen-
grund

Wasserversorgung: TWA Heiss

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfléchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
Einholung eines hanggeologischen Gutachtens, ggf. entspre-
chende MaBnahmen berlcksichtigen;

Aktivierung des bestehenden FuBweges zum Guterweg
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2.2.4 Raumeinheit Aim- und Hangzone

Hirschberg - Hotel

Nutzung Touristische Nutzung
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber geplante Zufahrt von B163
Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,60
Bauhdhen: It. Bebauungsplan (besteht)

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen It. BPL berucksichtigen;

Moglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
flchen);

Einfache LarmschutzmmaBnahmen innerhallo der Handlungs-
stufe T gemdR Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung;
Siedlungsrandeingrinung im Stden

Siedlungsbestand Goétschlwiese

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Gotschlau

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,40 bis 0,50 It. BPL
Bauhdhen: TH 8.00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

50a: BodenschutzmaBnahmen im Bauverfahren bertcksichti-
gen;

Moglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Freihaltung der roten Zone von Bebauung, Freihaltung von
Flutgassen, Berlucksichtigung von ObjektschutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der WLV in der gelben Zone

Siedlungsbestand Gétschlau Hang

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Gotschlau

Wasserversorgung: TWA Gde Altfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG
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Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,35 bis 0,45 It. BPL
Bauhdhen: TH 7.00 m, FH bis 14,08,60 m It. BPL. (bezogen jew.
auf Bezugspunkte)

Rahmenbedingungen | Méglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
flchen);

Freihaltung der roten Zone vor Bebauung, Abstimmung der
Bauplatzabgrenzungen mit der WLV bzgl. des violetten Hin-
weisbereiches; Freihalfung von Flutgassen/Berlcksichtigung
von ObjektschutzmaBnahmen in der gelben Zone;
Berlcksichtigung der Auflagen des Leitungstrégers im Sicher-
heitsbereich der 220kV-Freileitung

50 - Gotschlau (Siidwest)

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Vereinbarung mit dem Grundeigentimer (§18-Vertrag)
zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Gotschlau

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,40
Bauhdhen: TH 10.00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Maoglichst Solar- und Erdwdrmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Abstimmung der Bauplatzabgrenzungen mit der WLV bzgl. des
violetten Hinweisbereiches; Berlcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen in der gelben Zone;
Siedlungsrandeingrinung im Norden und Westen;

Freihalten eines 5m Abstandes zur Gewdsseroberkante des
Reinhduslgrabens

Siedlungsbestand Holzbriickenweg

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Holzbrickenweg bzw. private Zu-
fahrten

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 10.00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | Mdglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);
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Gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der WLV und Schutz-
wasserwirtschaft, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlck-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen

53 - Holzbriickenweg

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Vereinbarung mit dem Grundeigentumer (§18-Vertrag) falls

zungen kein Eigenbedarf

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Holzbrlickenweg bzw. private Zu-
fahrten

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 10.00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmalBnahmen im BPL berUcksichtigen;

Moglichst Solar- und Erdwdérmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der WLV und Schutz-
wasserwirtschaft, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlck-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen,; Baugrundgutachten

53a - Holzbriickenweg

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Vereinbarung mit dem Grundeigentumer (§18-Vertrag),
zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Holzbrickenweg bzw. Bundesforste

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal
OberflGchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 10.00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fl&chen); Siedlungsrandeingrinung im Norden
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2.2.5 Raumeinheit Palfen-Bifang

Siedlungsbestand Ameisberg

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Rettenbachweg

Wasserversorgung: WG Leitenschachen oder WVA Rosenhd&usl
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdérme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 10.00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solar- und Erdwarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Siedlungsbestand Mosellen

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Im Norden: Ruckwidmung des Reitplatzes; Nachweis einer aus-
zungen reichenden Trinkwasserversorgung

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Rettenbachweg bzw. Hornerweg

Wasserversorgung: private TWA

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 10.00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | 70: BodenschutzmaBnahmen im Bauverfahren bertcksichti-
gen;

Moglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
fung von Flutgassen bzw. Bertcksichtigung von Objektschutz-
maBnahmen
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2.2.6 Raumeinheit Nordliches Zauchtal

Siedlungsbestand Arlhof

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Holzbrickenweg bzw. private Zu-
fahrten

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 10.00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Erdwdérmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fl&dchen);

Bei Umbauten Einholung einer Stellungnahme der WLV bzgl.
der Lage in der (ehem.) roten Gefahrenzone; Gelbe Gefah-
renzonen: Abstimmung mit der WLV und Schutzwasserwirt-
schaft, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlicksichtigung
von ObjektschutzmaBnahmen

Nutzung Touristische Nutzung (Feriendorf)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber ZauchenseestraBe und private Zu-
fahrten

Wasserversorgung: privat

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30
Bauhdhen: TH bis zu 5,50 m, FH bis zu 7,00 m It. BPL

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen [t. BPL bertcksichtigen;

Moglichst Solar- und Erdwdéarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);Rote und gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der
WLV und Schutfzwasserwirtschaft, ggf. Freihaltung von Flutgas-
sen bzw. Berlcksichtigung von ObjektschutzmaBnahmen

Siedlungsbestand Vorderwies

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Nachweis einer ausreichenden Wasserversorgung
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber Vorderwiesweg
Wasserversorgung: TWA WG Altenmarkt Vorderwies
Abwasserentsorgung: Ortskanal
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Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdérme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 9,50 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | 63: BodenschutzmnaBnahmen in den nachfolgenden Verfah-
ren berdcksichtigen;

Maoglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
flchen);

54 - ZauchenseestraBe

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber Zauchensseestrale

Wasserversorgung: TWA Gde Alfenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfléchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung Energie-
versorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,25
Bauhdhen: TH 10.00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen im Bauverfahren berdcksichtigen;
Maoglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);

Einfache LarmschutzmmaBnahmen im Bauverfahren bertcksich-
figen, ggf. Situierung von Nebenr&umen im Norden des Objek-
tes;

Rote Gefahrenzone von Bebauung freihalten, in gelber Ge-
fahrenzone: Abstimmung mit der WLV und Schutzwasserwirt-
schaft, ggf. Freihaltung von Flutgassen bzw. Berlcksichtigung
von ObjektschutzmaBnahmen;

Einhaltung eines 5m Abstandes zum Graben bei der Bauplatz-

erklérung
Nutzung Sonstige Nufzung (Sportgeschdft)
Widmungsvorausset- keine
zungen
ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber ZauchensseestraBe

Wasserversorgung: TWA Gde Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanall

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Erdwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,5
Bauhodhen: TH 8.00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | Mdglichst Solar- und Erdwdarmepotenzial nutzen (PV auf Dach-
fldchen);
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Einfache LarmschutzmmaBnahmen im Bauverfahren bertcksich-
figen, ggf. Situierung von Nebenr&umen im Norden des Objek-
tes;

Freihaltung des Liftzugangs/ggf. Verlegung des Schleppliftes

in gelber Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Frei-
haltung von Flutgassen bzw. BerUcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen
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2.2.7 Raumeinheit Zauchensee

Siedlungsbestand Schulschiheim

Nutzung Touristische Nutzung
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber bestehende Zufahrt
Wasserversorgung: TWA WG Zauchensee
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme, ev. Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35
Bauhdhen: TH 12,00 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Nahwdarme, ev. Erdwdrmepotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Hanggeologisches Gutachten bei Umbauten, ggf. Stein-
schlagschutzmaBnahmen

Nutzung Touristische Nutzung
Widmungsvorausset- Rodungsbewiligung auf Waldfldchen (im Osten), Hanggeolo-
zungen gisches Gutachten bzgl. Steinschlaggefahr

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber bestehende Zufahrt
Wasserversorgung: TWA WG Zauchensee
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: nach Moglichkeit versickern, sonst
Retention und Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme, ev. Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,35
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 13,50 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Nahwdérme-, ev. Erdwdrmepotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Ggf. SteinschlagschutzmaBnahme auf Basis eines hanggeolo-
gischen Gutachtens;

Gelbe Gefahrenzonen: Abstimmung mit der WLV und Schutz-
wassserwirtschaft, ggf. BerUcksichtigung von ObjektschutzmaR-
nahmen;

Festlegung zur architektonischen Gestaltung im Bebauungs-
plan;

ggf. Artenschutzkonzept in den nachfolgenden Verfahren be-
racksichtigen;

Siedlungsrandeingrinung im Suden zum Zauchensee

66 - Campingplatz nordwestlich Schulschiheim

Nutzung Granlandgebundene Einrichtung (Campingplatz)
Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung, Hanggeologisches Gutachten bzgl.
zungen Steinschlaggefahr

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber bestehende Zufahrt, ggf. ErtGchti-
gung
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Wasserversorgung: TWA WG Zauchensee
Abwasserentsorgung: Ortskanal (Verldngerung)
Oberfldchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung Energie-
versorgung: Salzburg AG, Nahwdérme, ev. Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: -
Bauhdhen: -

Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Nahwdarme-, ev. Erdwdrmepotenzial nut-
zen;

Ggf. SteinschlagschutzmmaBnahme auf Basis eines hanggeolo-
gischen Gutachtens;

Eingrinung zum Mondweg hin (Bertcksichtigung im Bauver-
fahren)

Siedlungsbestand Seegschwandt

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber bestehende Zufahrt
Wasserversorgung: TWA WG Zauchensee
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfléchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme, ev. Erdwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30 bis 0,50
Bauhodhen: TH 14,00 m, FH 16,00 m am HangfuB, TH 11,00 m, FH
13,00 m im Hangbereich

Rahmenbedingungen

Moglichst Solar- und Nahwdarme-, ev. Erdwarmepotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen); Ggf. SteinschlagschutzmaBnahme
auf Basis eines hanggeologischen Gutachtens

Freihalten der roten Gefahrenzone vor weiterer Bebauung;
gelbe Gefahrenzone: Abstimmung mit der WLV, ggf. Freihal-
tfung von Flutgassen, Berucksichtigung von ObjektschutzmaR-
nahmen

Siedlungsbestand Zauchensee

Nutzung Touristische Nutzung (BeherbergungsgroBbetriel); Wohnen
(inkl. Beherbergung, Gastronomie)

Widmungsvorausset- Keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber ZauchenseestraBe bzw. RingstraBe
Wasserversorgung: TWA WG Zauchensee
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30 im Bereich des Almdorfes, sonst GRZ 0,65
Bauhdhen: TH 5,00 m, FH 8,00 m im Bereich des Aimdorfes,
sonst TH 14,00 m, FH 18,00 m laut Bebauungsplan, im Zentrum
TH 15,00 m und FH 19,00 m
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Rahmenbedingungen | Méglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachflachen);

Freihaltung des Grabens (siehe Pflanzbindung im Belbauungs-
plan) Freihalten der roten Gefahrenzonen vor weiterer Bebau-
ung bzw. ggf. nur in Abstimmung mit der WLV, (ggf. kann Pro-
jekt rote Zone aufheben); Freihaltung von Flutgassen, Berlck-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen in der gelben Gefah-
renzone;

61a: Freihalten der Zufahrten zu den bestehenden Baupl&tzen

58 - Zauchensee

Nutzung Beftriebliche Nutzung (Beherbergung/Gastronomie); ev. Um-
widmung in BE oder BG

Widmungsvorausset- Keine (ist bereits Erweitertes Wohngebiet)
zungen
ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber ZauchenseestraBe bzw. RingstraBe

Wasserversorgung: TWA WG Zauchensee
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: vor der Widmung Abkldrung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,65
Bauhodhen: TH 14,00 m, FH 18,00 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solar- und Nahwdarmepotenzial nutzen (PV auf
Dachflachen);

Freihaltung des Grabens, Erweiterung derPflanzbindung ent-
lang des Grabens auf 5 m beiderseits (im Belbauungsplan)
Einholung eines hanggeologischen Gutachtens vor Baubewilli-
gung; ggf. Berlcksichtigung von SteinschlagschutzmmaBnahme
Abstimmung mit der WLV bzgl. Reduzierung/Bebauung in der
roten Wildbachgefahrenzone; Freihaltung von Flutgassen, Be-
rdcksichtigung von ObjektschutzmaBnahmen in der gelben
Gefahrenzone

61 - Zauchensee

Nutzung Sonstige Nufzung (Schichtenwidmung fur Tiefgarage, Mitarbei-
terzimmer)

Widmungsvorausset- Mif der WLV abgestimmtes Projekt, Zustimmung der Bergbah-

zungen nen bzgl. Verlegung des Ubungsliftes und Beanspruchung von
PistenflGche

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Zufahrt von Suden Uber bestehende Ge-

meindestraBe

Wasserversorgung: TWA WG Zauchensee
Abwasserentsorgung: Ortskanall

Oberfldchenentwdasserung: vor der Widmung Abklérung, ob
Versickerung moglich, sonst Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GRZ 0,65
Bauhdhen: TH 7,00 m, FH 8,00 m

Rahmenbedingungen | Schichtenwidmung (weitgehend unterirdisch Tiefgarage,
oberirdisch Schipiste);
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Maoglichst Nahwdrmepotenzial nutzen;

Freihaltung von Flutgassen, Berlcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen in der roten und gelben Wildbachgefah-
renzone;

Einholung einer hanggeologischen Beurteilung einer ev. Stein-
schlaggefahr
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